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Bezirksregierung Arnsberg ¢ Postfach « 44025 Dortmund

Stadt Wirselen
Planungsamt A 61
z.H. Frau Leandra Brunet

Per E-Mall an:
stadtplanung@wuerselen.de

18. Anderung des Flachennutzungsplanes und 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 199 "Jllicher Stral3e -
Weststral3e" der Stadt Wirselen

Hier: Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben vom 30. Januar 2023 -A61/BP 199 1 FNPA1S -

Sehr geehrte Frau Brunet,

aus bergbehordlicher Sicht gebe ich Ihnen zu den o. g. Planvorhaben
folgende Hinweise und Anregungen:

Die beiden Planbereiche liegen tUber dem auf Steinkohle, Eisenstein,
Bleierz und Galmei verliehenen Bergwerksfeld ,Kénigsgrube*.
Rechtsnachfolgerin der Eigentimerin des vorgenannten Bergwerksfel-
des ist die EBV GmbH (Myhler Stral3e 83 in 41836 Hickelhoven).

Soweit eine entsprechende grundséatzliche Abstimmung mit der o.g.
EBV GmbH als Rechtsnachfolgerin der Bergwerksfeldeigentiimerin nicht
bereits erfolgt ist, empfehle ich, dieser in Bezug auf mogliche zukinftige
bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits

umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden weiteren Informa-
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tionen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben. Mdglicherweise liegen der Rechtsnachfolgerin
der Bergwerksfeldeigentiimerin auch Informationen zu Bergbau in dem
betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte
dieser dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erfordernis
von Anpassungs- oder SicherungsmalRnahmen zur Vermeidung von
Bergschaden zu auf3ern. Diese Fragestellung ist grundsatzlich privat-
rechtlich zwischen Grundeigentiimer*in / Vorhabenstrager*in und in die-
sem Falle der Rechtsnachfolgerin der Bergwerksfeldeigenttiimerin zu

regeiln.

Unabhéngig der vorgenannten privatrechtlichen Aspekte teile ich Ihnen
mit, dass in den hier derzeitig vorliegenden Unterlagen in den beiden
Planbereichen kein umgegangener Bergbau dokumentiert ist. Mit berg-
baulich bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberflache ist demnach
nicht zu rechnen und es bestehen aus bergbehordlicher Sicht keine Be-
denken zu den in Rede stehenden Planvorhaben.

Des Weiteren teile ich IThnen mit, dass die Planbereiche tber dem auf
Erdwarme erteilten Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Kreuz
Aachen“ sowie tUber dem auf Erdwarme erteilten Feld der Erlaubnis zu
wissenschaftlichen Zwecken ,Aachen-Weisweiler” liegen.

Inhaberin der erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Kreuz
Aachen* ist die Stadtwerke Aachen AG.

Inhaberin der erteilten Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken
»LAachen-Weisweiler* ist die Frauenhofer-Gesellschaft zur Férderung der
angewandten Forschung e.V. in Minchen

Die erteilten vorgenannten Erlaubnisse gewahren jeweils das befristete
Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes ,Erdwarme* innerhalb der
festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen versteht man Ta-
tigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der

Ausdehnung eines Bodenschatzes.
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Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkur-
renzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher
Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung konkreter Auf-
suchungsmalfl3nahmen stellen darf.

Eine Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken kann auch neben einer
auf denselben Bodenschatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwe-
cken bestehen.

Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Mal3nahmen,
wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in
diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen
werden kdnnen. Konkrete Aufsuchungsmafl3nahmen waren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfah-
ren, erlaubt, die ganz konkret das ,,Ob“ und ,Wie“ regeln. Vor einer Ge-
nehmigungsentscheidung erfolgt gemaf den gesetzlichen Vorschriften
eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behor-
den. Des Weiteren werden ausfuhrlich und griindlich alle 6ffentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gewasserschutzes - gepruft, ge-

gebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Hinsichtlich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der
Umweltprifung werden aus dem Zustandigkeitsbereich der Bergbehor-
de keine Hinweise und Anregungen geaul3ert.

Fur eventuelle Rickfragen zu dieser Stellungnahme stehe ich Ihnen

gern zur Verfiigung.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziglich der bergbaulichen Verhaltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfil-
lung ihrer 6ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der
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vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kbénnen zur Folge Abteilung 6 Bergbau

. . . . und Energie in NRW
haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen

auch in Bezug auf den hier gepriiften Vorhabens- oder Planbereich Seite 4 von 4
kommt. Eine Gewabhr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit

der Daten kann insoweit nicht tbernommen werden. Soweit Sie als be-

rechtigte offentliche Stelle Zugang zur Behordenversion des Fachinfor-
mationssystems ,Gefdhrdungspotenziale des Untergrundes in NRW*

(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Moglichkeit, den jeweils

aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation
zu uberprufen. Details Uber die Zugangs- und Informationsmoglichkeiten

dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-

gierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behdrden-
version GDU". Dort wird auch die Moglichkeit erlautert, die Daten neben

der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.

Mit freundlichen Gruf3en und Glickauf
Im Auftrag
gez. SOren Wenzig
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Stadt Wiirselen

A 61 Planungsamt
Frau Leandra Brunet
Morlaixplatz 1
52146 Wiirselen

1. Anderung des Bebauungsplans 199 "Jilicher StraRe WeststraBe" und 18. An-
derung des Flichennutzungsplanes der Stadt Wiirselen

Ihr Schreiben vom 02.02.2023

Sehr geehrte Frau Brunet,
sehr geehrte Damen und Herren,

die StddteRegion Aachen nimmt zu'r vorgelegten Bauleitplanung im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung wie folgt Stellung:

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewdsserschutz:

Es bestehen keine Bedenken, wenn die aufgefiihrten Nebenbestimmungen und
Hinweise eingehalten werden.

Nebenbestimmungen:

e Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist der dffentli-
chen Kanalisation zuzuleiten.
° Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden. Keller und

Grindungen miissen entsprechend der Grund- und Schichtenwas-
serverhdltnisse geplant und ausgefiihrt werden. (Keine Kellerge-
schosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und
ausfihren).

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung (Warmepum-
pen mit Sonden, Flichen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdberei-
ches oder des Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde der StadteRegion Aachen zu beantragen ist.

Far Rickfragen steht Ihnen Herr Verschitz unter der Tel.-Nr. 0241/5198-7054
zur Verfiigung.

Immissionsschutz:

Die Planunterlagen sind fiir eine abschlieRende Beurteilung unvollstindig!

S 64 - Mobilitit und Klima-
schutz

Dienstgebiude
Zollernstrale 20
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198-0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 3586

Telefax
0241 /5198 - 83586

E-Mail
Bettina.Tauber@
StaedteRegion-Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Tauber

Raum
F426

Aktenzeichen
(bitte immer angeben)
S64/2023/007

Datum
27.02.2023

Telefax Zentrale
0241 /533190

Biirgertelefon
0800 / 5198 000

Internet
www.staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen

Sparkasse Aachen

IBAN

DE21 3905 0000 0000 3042 0«
BIC AACSDE33XXX

Postbank

IBAN

DE52 3701 0050 0102 9865 0¢
BIC PBNKDEFFXXX

Erreichbarkeit

Buslinien 3, 7,11, 13,

14, 21, 27, 31, 33, 34, 36, 37,
51, 54, SB 63 bis Haltestelle
Normaluhr. Ca. 5 Minuten
FuBweg vom Hauptbahnhof.

* Elektronischer Zugang zur
StddteRegion Aachen

Bitte beachten Sie die Hinweise
unter www.staedteregion-
aachen.de/eZugang
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Durch die Ausdehnung der Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes bis 22:00 Uhr ist von anla-
genbezogenem Lirm durch z. B. abfahrende Kundenfahrzeuge nach 22:00 Uhr, also gemaR TA
Liarm zur Nachtzeit, auszugehen. Ob durch diese - dem Betrieb zuzuordnenden - Vorgdnge zur
Nachtzeit die Immissionsrichtwerte an den maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden
kénnen, ist im Rahmen einer Schallimmissionsprognose zu priifen.

Alternativ kénnte die Offnungszeit auf 21:30 Uhr begrenzt werden und durch eine zeituhrge-
stiitzte Schranke, welche um 22:00 Uhr die An- und Abfahrt auf den Kundenparkplatz verhindert,
Verkehrsbewegungen auf dem Kundenparkplatz unterbunden werden.

Hinweijs:

Das schalltechnische Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus 2007 (?) ist der
Unteren Immissionsschutzbehdrde nicht bekannt.

Fur Riickfragen steht lhnen Herr Lange unter der Tel.-Nr. 0241/5198-7024 zur Verfiigung.

Bodenschutz und Altlasten:

Es bestehen keine Bedenken.
Fiir Riickfragen steht Ihnen Herr Landskron unter der Tel.-Nr. 0241/5198-7045 zur Verfiigung.

Natur und Landschaft:

Es bestehen keine Bedenken.

Fir Rickfragen steht lhnen Herr Thyssén unter der Tel.-Nr. 0241/5198-7037 zur Verfligung.

S 64 - Mobilitdt und Klimaschutz

Einzelhandel:

In der Begriindung zur 18. Anderung des Flichennutzungsplans (Stand 13.07.2022) sowie in der
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 199 (Stand 28.03.2022) verweist die Stadt
Wiirselen darauf, dass im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung eine Anfrage gemdR des Stadtere-
gionalen Einzelhandelskonzepts (STRIKT) zur Konsensfahigkeit des Vorhabens gestellt wird. Das
Votum des AK STRIKT wird der Stadt nach Durchfiihrung des regionalen Konsensverfahrens ent-
sprechend mitgeteilt werden.

Fir Riickfragen steht Ihnen Frau Drossard unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2474 zur Verfiigung.

Regionalentwicklung:

Die vorliegende stadtebauliche Entwicklung wird von der Stabsstelle Mobilitdt und Klimaschutz (S
64) befurwortet, vorbehaltlich des abschlieRenden Votums des AK STRIKT.

18. Anderung des Flichennutzungsplanes

S64 hat zurzeit keine Anregungen und Bedenken zu den vorgebrachten Unterlagen im Rahmen
des Beteiligungsschrittes gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 199 1. Anderung

Festsetzung des Griindaches / Hybriddach

S 64 regt an, dass fiir den westlichen zweigeschossigen Neubaubereich eine Hybriddachfestset-

zung (Solar- und Griindach) erfolgen sollte.
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Weitergehend sollte geprift werden, ob fiir die Stellplatzfliche eine Solardachfestsetzung erfol-
gen kann.

Allgemeine Anrequng zum Klimaschutz

Es wird auf die Wichtigkeit der moglichst friihzeitigen Einbeziehung von Belangen des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung im Rahmen der Bauleitplanung hingewiesen.

Vor dem Hintergrund der globalen Erderwdrmung und der damit verbundenen Notwendigkeit
einer klimaneutralen Stadtentwicklung, soll der Abwigungsprozess dieses Bebauungsplanes
maglichst dem Ziel einer klimagerechten und somit schonenden Planung gemiR § 1 Abs. 5
BauGB verfolgen. Daher sollte im Rahmen des Abwagungsprozesses zu diesem Bebauungsplan in
der Begrindung das Kapitel zum Kilmaschutz erweitert werden. Hierbei sollten Méglichkeiten fiir
ein nachhaltiges Energiekonzept Berticksichtigung finden, in dem die umliegenden Bestandsbe-
bauung gegebenenfalls eingebunden wird.

StraRenbau und Radverkehr:

In Kap. 2.3 der Begriindung wird die verkehrliche Anbindung des Supermarkts fiir den Radverkehr
nicht behandelt.

Der Standort des Supermarkts liegt in einer attraktiven Entfernung fir die Anfahrt mit dem Fahr-
rad fur Broichweiden sowie u.a. die Ortsteile Linden-Neusen und Euchen. Es wird angeregt, zur
Forderung des Radverkehrs Stellplatze fiir Fahrrader in der Niahe des Eingangsbereichs vorzu-
schreiben, u.a. auch mit einer ausreichenden Lange fiir die Abstellung von Lastenriddern. Die vor-
handenen Fahrradstellpldatze neben der Leergutannahme erméglichen keine standsichere Abstel-
lung der Fahrrdder, da sie nur das Vorderrad halten und nicht den Rahmen (sogenannte ,Felgen-
knicker®).

Die L 136 Julicher Strafe als wichtige Nord-Siid-Achse bietet fur den Radverkehr kein gutes An-
gebot. Daher kommt der WeststraRe als Bestandteil der westlich der L 136 liegenden Achse
Dommerswinkel - Helleter Feldchen - WeststraBe - Griiner Weg eine besondere Bedeutung fiir
den Radverkehr zu. Fir die Verbesserung der Anbindung fiir Radfahrende sollte eine Verbreite-
rung des an die Weststrale fihrenden FuRwegs zum Geh-/Radweg mit einer Mindestbreite von
2,50 m zuziuglich der notwendigen Abstinde zum Gebaude festgesetzt werden.

Fur Ruckfragen steht Ihnen Herr Oswald unter der Tel.-Nr. 0241/5198- 3705 zur Verfiigung.
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StadteRegion Aachen- 52090 Aachen

Stadt Wiirselen
Planungsamt A 61
Frau Leandra Brunet
Morlaixplatz 1
52146 Wirselen

18. Anderung des Flichennutzungsplanes und 1. Anderung des BBP Nr. 199
"Jilicher StraRe WeststraBe"
lhr Schreiben vom 12.12.2023

Sehr geehrte Frau Brunet,

die StidteRegion Aachen nimmt zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt Stel-
lung:

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewdsserschutz:

Es bestehen keine Bedenken. (

Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Griemens unter der Tel.-Nr. 0241/5198-7052
zur Verfligung.

Immissionsschutz:

Aus Sicht des Immissionsschutzes in der Bauleitplanung bestehen gegeniiber
dem Planvorhaben keine Bedenken, sofern durch die Erweiterung des vorhande-
nen Marktes keine Anderungen der im schalltechnischen Gutachten des ur-
spriinglichen Planverfahrens festgelegten Eingangsparameter (z. B. Kundenver-
kehr) resultieren.

Anderenfalls ist das v. g. schalltechnische Gutachten zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fortzuschreiben und dem Umweltamt zur Stellungnahme vorzu-
legen.

Hinweils:

Das schalltechnische Gutachten aus dem urspriinglichen Planverfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 199 ist dem Umweltamt der StdadteRe-
gion Aachen nicht bekannt.

Fiir Riickfragen steht lhnen Herr Lange unter der Tel.-Nr. 0241/5198-7024 zur
Verfiigung.

Bodenschutz und Altlasten:

Es bestehen keine Bedenken.

Fiir Riickfragen steht lhnen Herr Landskron unter der Tel.-Nr. 0241/5198-7045
zur Verfligung.

StddteRegion
Aachen

Der Stddteregionsrat

S 64 - Mobilitat und Klima-
schutz

Dienstgebdude
ZollernstraRe 20
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198-0

Telefon Durchwahl
0241 / 5198 - 3586

Telefax
0241 / 5198 - 83586

E-Mail
Bettina.Tauber@
StaedteRegion-Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Tauber

Raum
F426

Aktenzeichen
(bitte immer angeben)
$64/2023/007a

Datum
24.01.2024

Telefax Zentrale
0241 /53 31 90

Burgertelefon
0800 / 5198 000

Internet
www.staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
IBAN

DE21 3905 0000 0000 3042 0¢

BIC AACSDE33XXX

Postbank
IBAN

DE52 3701 0050 0102 9865 0¢

BIC PBNKDEFFXXX

Erreichbarkeit
Buslinien 3,7, 11, 13,
14,21, 27, 31, 33, 34, 36, 37,
51, 54, SB 63 bis Haltestelle
Normaluhr. Ca. 5 Minuten
FuRweg vom Hauptbahnhof.

* Elektronischer Zugang zur
StadteRegion Aachen

Bitte beachten Sie die Hinweise

unter www.staedteregion-
aachen.de/eZugang
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Natur und Landschaft:

Es bestehen keine Bedenken.

Fiir Riickfragen steht lhnen Herr Thyssen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-7037 zur Verfiigung.
S 64 - Mobilitdt und Klimaschutz

Einzelhandel:

Das Vorhaben wurde dem AK STRIKT im August 2023 zur Abstimmung des regionalen Konsens
vorgelegt. Seitens der der stidteregionalen Kommunen und Partner wurden keine Bedenken vor-
gebracht. Es gibt jedoch nachfolgende substantielle Kommentierungen:

IHK Aachen (Mail Herr Jagnow, 19.09.23):

In den beiliegenden Unterlagen finden Sie viele Argumente, dass von dem Vorhaben keine schad-
lichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche ausgehen. Der voraussichtliche Umsatz
ist deutlich kleiner als die vorhandene Kaufkraft im Nahbereich sowie im Einzugsbereich des
Nahversorgungszentrums Broichweiden. Eine Priifung im Rahmen des STRIKT ist allein deshalb
erforderlich, weil der Umfang der ,nicht nahversorgungsrelevanten® Sortimente groRer als 10 Pro-

zent umfasst.

Leider finden sich in den Unterlagen aber keine Aussagen, ob von dem héheren Umfang der zen-
trenrelevanten Sortimente irgendwelche Auswirkungen zu erwarten sind. Insofern fehlen ent-
scheidende Informationen. Dariiber hinaus sind einige Angaben schlicht falsch:

- Im Meldebogen steht, dass das Vorhaben nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbe-
reichs liegen wiirde. Dies stimmt nicht, da der Rewe-Markt innerhalb des Nahversor-
gungszentrums Broichweiden liegt. So steht es auch in der vorgelegten Auswirkungsana-
lyse

- In beiden Dokumenten wird erklart, dass das Sortiment ,Tafel-, Kiichen- u. a. Haushalts-
gerite" nahversorgungsrelevant sei. Nach der Definition des Einzelhandelskonzepts der
Stadt Wiirselen - und auch nach dem Anhang zu Landesentwicklungsplan NRW - gehort
dieses Sortiment allerdings zu den zentrenrelevanten Sortimenten. Es ist leider nicht er-
kennbar, ob sich nach einer Korrektur dieses Fehlers der Anteil der nahversorgungsrele-
vanten Sortimente (bisher > 80 Prozent) verringern wiirde.

- Der Voraussichtliche Umsatz des Vorhabens ist nicht korrekt, obwohl die aufgefiihrten
einzelnen Werte korrekt sind. Der zukiinftige Markt hat eine Verkaufsfliche von 1.510
qm, der Flichenzuwachs 144 gm die Flachenleistung von Rewe betrdgt durchschnittlich
4.350 Euro pro gm - der Umsatz betrdgt somit rund 6,6 Mio. Euro und nicht 7,4 Mio. Eu-
ro, der Umsatzzuwachs 626.000 Euro d nicht 1,5 Mio. Euro.

- Das Kaufkraftpotenzial im Nahbereich wird mit 8,6 Mio. Euro angegeben (= 2.493 Euro
pro Person). Das ist sehr niedrig. Nach den uns vorliegenden Daten liegt die nahversor-
gungsrelevante Kaufkraft in Wiirselen bei rund 13.0 Mio. Euro (3.760 Euro), wobei wir die
uns selbst vorliegenden Daten von MB Research nicht plausibel finden. Dennoch diirfte
das faktische Kaufkraftpotenzial deutlich héher liegen als bisher angenommen.

AbschlieRend mochten wir die Stadt Wiirselen darum bitten, sich bei den Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht auf das Warenverzeichnis fir die Binnenhandelsstatistik (WB) von 1978 son-
dern auf die aktuell giiltige Wirtschaftszweigsystematik des statistischen Bundesamtes von 2008.
Sofern dies nicht beabsichtigt ist, sollte wenigstens die gleiche Systematik wie im gultigen Ein-
zelhandelskonzept verwendet werden. Uns liegt der Entwurf der Stadt Wiirselen 2016 vor, in der
die WZ 2003 verwendet wurde. Ob diese jedoch politisch beschlossen wurde, entzieht sich unse-

rer Kenntnis.

Trotz der zahlreichen Fehler halten wir das Vorhaben fur vertrdaglich, da die Erweiterungen in ei-
nem geringen Umfang erfolgen und durch die zentrale Lage innerhalb des Nahversorgungszent-
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rums ausreichend Kaufkraft im Umfeld vorhanden ist. Es muss allerdings kiinftig sichergestellt
werden, dass die Unterlagen so an den Arbeitskreis weitergeleitet werden, dass keine offensicht-
lichen Fehler enthalten sind.

Stadt Baesweiler (Mail Frau Zumfeld, 21.09.23):

_Es sind voraussichtlich keine Kaufkraftabfliisse fur Baesweiler zu befiirchten, da nicht einmal die
Kaufkraft im direkten Nahbereich des Rewe-Marktes (700 m Radius; 3.450 Einwohner) vollstandig
abgeschopft wird. Der Anteil nicht nahversorgungsrelevanter bzw. zentrenrelevanter Sortimente
sollte auf den derzeit planungsrechtlich zuldssigen Bestand festgeschrieben werden. Die Ver-
kaufsflichenerweiterung ist demnach auf nahversorgungsrelevante Sortimente zu beschranken.
Die derzeitige Zuordnung der Warengruppe ,Tafel-, Kiichen- u. dhnliche Haushaltsgerdte” zu den
nahversorgungsrelevanten Sortimenten sollte aufgrund der in Anlage 1 zu Ziel 6.5-10 des LEP
genannten Sortimente bei einer Anderung des Bebauungsplans wegfallen.”

Bezirksregierung KéIn (Mail Frau Schulte-Wessels, 20.09.):

,Bzgl. der Erweiterung des REWE-Marktes in Wiirselen-Broichwerden liegt in unserem Hause bei
Dez. 32 bereits eine landesplanerische Anfrage der Gemeinde vor. Insofern werden etwaige Be-
denken von Dez. 32 und Dez. 35 im Rahmen der landesplanerischen Anpassung mitgeteilt.”

Unter Beriicksichtigung der o. g. Anmerkungen und Kommentierungen kann der regionale Kon-
sens des AK STRIKT zum o. g. Vorhaben erteilt werden.

Fiir Ruickfragen steht lhnen Frau Drossard unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2474 zur Verfiugung.

StraRenbau und Radverkehr:

Es bestehen aus straBenbaurechtlicher und straRenverkehrsrechtlicher Sicht zum o. g. Projekt
keine Bedenken, soweit S 64 als Baulasttriger und/oder StraRenverkehrsbehérde zustandig ist.

Fir Riickfragen steht Ihnen Herr Gobbelé unter der Tel.-Nr. 0241/5198- 3703 zur Verfiigung.

Mit. freundlichen GriiRen
Im Auftrag

. ST/
/ L/ y
Frederic Wentz
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