Erlauterungen zum Konzept (Stegreifentwurf) Wirselen-Broichweiden-Mitte

ERLAUTERUNGEN zum Konzept (Stehgreifentwurf) Wiirselen-Broichweiden-Mitte

Nach Auswertung der iber Open Data heruntergeladenen Daten (ABK, DGK 5 mit Hhenlinien, ALKIS,
Luftbilder), den zur Verfigung gestellten Daten zum Baumbestand, der eigenen Ortsbegehung vom
01.09.2021 sowie der Nutzung von Google Earth kann die Entwurfsidee des Ingenieur- und Planungs-
biros LANGE GbR und die Zonierung der Nutzungen im Plangebiet, wie folgt beschrieben werden:

1.  Im Norden des zu beplanenden Bereichs Thema Wohnen im parkartigen Umfeld

+

+

+

Anordnung von 8 punktférmigen Mehrfamilienhdusern ((MFH) mit Flachdach oder schwach-
geneigtem Dach mit Dachbegriinung); davon 4 MFH (3 Vollgeschosse (VG) + zurlicksprin-
gendes Geschoss; 14 m relative Hohe) an der Parkstralle, 2 MFH (3 VG + zurlickspringendes
Geschoss; 14 m relative Hohe) suidlich einer neuen von der Parkstraflte nach Westen abzwei-
genden 8,5 m breiten ErschlieBungsstrale und 2 MFH (2 VG + zurickspringendes Geschoss;
11 m relative Hohe) an der auf 8,5 m erweiterten vorhandenen Von-Arnim-Stral3e; insgesamt
84 Wohnungen (Miet- und Eigentumswohnungsbau, ggf. auch seniorengerechtes Wohnen in
Erganzung zum benachbarten Seniorenhaus Serafine); Ricknahme der begriinten Walle, da
Wohnnutzung angrenzend an Wohnnutzung keinen Larmschutz benétigt und dem Optimie-
rungsgrundsatz ,sparsamer Umgang mit Grund und Boden* Rechnung getragen werden soll

Tiefgaragenzufahrt fur GroRgarage von der neuen Erschliefungsstralie (Stellplatzschlissel
1,5 Stellplatze/Wohnung); private Besucherstellplatze und offentliche Parkplatze mit Begri-
nung entlang der neuen Erschliefungsstralle, Von-Arnim-Strafie und Parkstralle

Private Freibereiche um die MFH; Dachbegriinung MFH-Dacher

Zentrale Entwicklung eines offentlichen parkartigen Bereiches mit Wegen, die an umgebende
Stralten anbinden (tw. Uber privater Tiefgarage; Wege stellen auch den Brandschutz und Auf-
stellflachen fir die Feuerwehr sicher); Moglichkeiten des Kleinkinderspiels, Spiel-/Aufenthalt
Kinder/Jugendliche und eines Outdoor-Fitness-Bereiches fiir alle Altersgruppen (5.042 m?);
Fortfihrung des parkartigen Bereiches entlang der Parkstrale mit Treffpunktmdglichkeiten,
Boule und Brettspielen (1.425 m?; in Zuordnung zum Seniorenhaus Serafine); im Suden rick-
wartige Zufahrt des Sporthallen-/Kulturkomplexes

Parkartiger Bereich hat Bedeutung fur die Nah- und Feierabenderholung der angrenzenden
Wohngebiete (derzeit keine Angebote), Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten fir Jung und Alt

2. Zentrales Plangebiet Sporthallen-/Kulturkomplexes mit zentralem Marktplatz

+

Positionierung Sporthallen- (3-fach und 2-fach Halle)/Kulturkomplex zentral im Plangebiet; im
Westen 3-fach Halle mit Energiedach (westlicher Geratetrakt unterirdisch mit tberlagernden
Stellplatzen) und im Osten 2-fach-Halle mit begriintem Dach; mittiger hervorspringender Kul-
turkomplex mit 3 VG und Flachdach als Bindeglied zwischen den Hallen markiert den Zu-
gangsbereich des Gebaudekomplexes (Nutzung als Eingangsbereich, Gastronomie, Ver-
sammlungs-/Veranstaltungsrdume auch zur Nutzung durch Vereine, ggf. Ersatz fur Pfarr-
heim); Hohenlage und Gebaudehéhen gemafld Einschrieb und Schnitt; wahrend Bau des
Sporthallen-/Kulturkomplexes kann vorhandene 3-fach Sporthalle weitergenutzt werden

ErschlieBung des Sporthallen-/Kulturkomplexes tber Helleter Feldchen, zentraler Marktplatz
und im Norden Uber eine gesonderte Zufahrt von der Parkstrae (Brandschutz, Anlieferung,
Zugang zum o6ffentlichen parkartigen Bereich)

Im Westen der 3-fach Sporthalle Nachweis von 64 Stellplatzen mit E-Ladestellen (zur angren-
zenden Wohnbebauung begriinte Larmschutzwand) sowie im Siden vorgelagert 11 &ffentli-
che Parkplatze (davon 4 Behindertenparkplatze)

Im Suden dem Sporthallen-/Kulturkomplex vorgelagert Fahrradabstellméglichkeiten/Moglich-
keit Bikesharing-Station

Sporthallen-/Kulturkomplex, sudlich anschlieBende erganzende Bebauung gemischter Nut-
zung und Gebdudebestand bilden Raumkanten fir zentralen Platzbereich (Nachweis von 86
offentlichen Parkplatze), Platznutzung fur Jungenspiele (Zelte, Fahrgeschafte, Schausteller-
buden; ca. 3.000 m? Nutzflache), Wochenmarkt, Festplatz; Verkehrslenkung randlich des Plat-
zes durch Poller markiert, E-Ladestellen, Méglichkeit Carsharing-Station
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3. Ubergang zwischen Sporthallen-/Kulturkomplex/zentraler Platzbereich und der Kirche

+

Gemischte Nutzungen um einen kleinen Platzbereich: Angebot fir die Ansiedlung von Laden,
Dienstleistungen (z.B. Fahrradservicestation) und/oder Gastronomie im Erdgeschoss; Miet-
wohnungen ab dem 1. OG; 2 bis 3 VG mit Dachausbau (Héhenstaffelung im Ubergang zu den
Reihenhausern 2 VG mit Dachausbau; relative Hohen wie unter 1.); fahrbare Erschlieung
nur Uber Helleter Feldchen mit Tiefgarage (GréRe der Tiefgarage in Abhangigkeit der tatsach-
lichen Nutzungen und Stellplatzbedarf variabel, im Plan nur beispielhaft)

Platzbereich mit Wasserspiel als Aufenthaltsflache und Méglichkeit flir AuRengastronomie,
erganzende Maoglichkeiten zur Aufstellung von Schaustellerbuden (Jungenspiele); fu’-/rad-
laufige Verbindung Richtung HauptstraRe/Kirche (Befahrung nur fiir Nutzer Tiefgarage der
Sparkasse)

Sudwestlich Seniorenhaus Serafine

+

+

Angebot zur Bebauung mit Wohngebauden mit Tiefgarage (2 bis 3 VG mit zurtickspringendem
Geschoss; Flachdach mit Dachbegrinung; relative Héhen wir unter 1.); Stellplatzschlissel 1,5
Stellplatze/Wohnung; maximal 20 Wohnungen

Neuordnung der Kreuzungssituation ParkstralRe/Helleter Feldchen;

5. Ubergang HauptstraRe/Kirche

+

+

Verlegung der Einmiindung LuciastraRe (Mischflache) in die Hauptstral’e zur Schaffung eines
erhohten kleineren Platzbereiches vor der Backerei Moss (Mdglichkeit zur AuRengastrono-
mie); Optimierung der Kreuzungssituation

Entschleunigung des Verkehrs durch Aufhebung der Fahrbahnbegrenzungslinien, Neuord-
nung und platzartige Gestaltung zwischen den Raumkanten der Bestandsbebauung ein-
schliellich Sparkasse; ggf. auf der Hauptstrale Markierung von Fahrradverfligungsstreifen

Markierung der Querungshilfen durch z.B. farbigen Asphalt oder Pflaster, Erhalt der Ampel,
jedoch Verzicht auf gesonderten Linksabbieger; Tempo 15/20 km/h/Schrittgeschwindigkeit

Begriinung/Klimaschutz

+

+

+

Weitgehender Erhalt der Griinkulisse entlang der Parkstralle, um die Kirche, an der Droste-
Hulshoff-Stral’e und sldlich der Sparkasse; stellenweise Erhalt von Einzelbdumen; ansonsten
Baumpflanzungen zur Fassung des neuen Marktplatzes, Eingrinung des Sporthallen-/Kultur-
komplexes und Begriinung des neuen parkartigen Bereiches, der Stellplatzanlage und der
Von-Arnim-Straflte/neue ErschlieRungsstralie

Begriinung der Larmschutzwand zur angrenzenden Wohnbebauung; je nach Architektur Ver-
tikalgrin im Bereich des Sporthallen-/Kulturkomplexes; Begrinung der Stell-/ Parkplatze
zwecks Schattenwurf/Reduzierung der Oberflachenaufheizung und Bericksichtigung geeig-
neter Baumarten (Platzverhaltnisse, Standortbedingungen; GALK-Liste)

Anpflanzung von Einzelbaumen, Baumgruppen/ -reihen, Solitargeblschen etc. zur Gliederung
der Freiflachen, Lenkung von Blickachsen, Hervorhebung Wegebeziehungen unter Verwen-
dung von stresstoleranten/ klimafesten Laubgehélzarten (GréRenstaffelung/Wuchsform, Blih-
aspekt, Insektenfreundlichkeit), die mit der Veranderung des Klimas (Witterungsextreme: Stur-
mereignisse, sommerliche Hitze- und Durreperioden) und mit den im Siedlungsbereich oftmals
besonderen Standortverhéltnissen zurechtkommen (Zukunftsbaum/Klimabaum)

Grundacher (extensive Dachbegriinung) bei Flachdachern oder schwach geneigten Dachern;
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der geneigten Dacher Gber die belebte
Bodenzone/Mulden unter Berlcksichtigung der Tiefgaragen; Parkartiger Bereich sowie zent-
raler Marktplatz konnen bei Starkregenereignissen Niederschlage aufnehmen und kurze Zeit
zurlckhalten

Energieversorgung: Solardacher (ggf. in Kombination mit Griindachern bei Flachdachern oder
schwach geneigten Dachern); BHKW/Kraft-Warme-Koppelung (Biogas)/Brennstoffzellenhei-
zung, Erdwarme; Alternativ Negativhaus-/Plusenergiehausstandard

Minderung Oberflachenerwarmung durch helle Materialien; versickerungsfahiges Pflaster/Ra-
sengittersteine

Ziel Klimaneutralitat der Planung
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