STADT WURSELEN

Bebauungsplan Nr. 199 (vorhabenbezogen)
‘Julicher StralRe — WeststraBe'

1. Anderung

Textliche Festsetzungen
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BEBAUUNGSPLAN NR. 199 (VORHABENBEZOGEN) 'JULICHER STRARE — WESTSTRARE', 1. ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen

zur 1. Anderung des vorhabenbezogener Bebauungsplans
Nr. 199 'Julicher Stralde — Weststralde' in Wurselen-Broichweiden

Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), die Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) vom 212. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) in den derzeit geltenden Fassungen.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) 'Lebensmittelfachmarkt’ gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

Folgende Nutzungen sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes zulassig:

Lebensmittelfachmarkt mit einer max. Verkaufsflache von 1.510 m2.
Mindestens 80 % der Verkaufsfliche mussen auf folgende Sortimente
(= Kernsortiment) gem. Warenverzeichnis fir die Binnenhandelsstatistik (WB), Aus-
gabe 1978, Statistisches Bundesamt Wiesbaden entfallen:

e Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren der Warengruppen WB 00 — 13

¢ Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflege und Drogerieartikel der Wa-

rengruppen WB 15 - 18
e Tafel-, Klichen — u. ahnliche Haushaltsgerate der Warengruppe WB 66

betriebsbedingte Lagerraume und Lagerplatze,

Biro- und Verwaltungsraume,

Sozial- und Sanitarraume,

Imbiss / Café mit einer Gesamtnutzflache von max. 65 m?,
Anlagen fur den ruhenden Verkehr.

Gem. § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der oben aufgefiihr-
ten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhaben-
trager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages
oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. § 16
BAUNVO L.V.M. § 9 ABS. 3 BAUGB

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Eine Uberschreitung der
GRZ durch Stellplatze und ihre Zufahrten um 0,1 ist zulassig.

HOHENLAGE GEM. § 9 ABS. 3 BAUGB

Die HOhe baulicher Anlagen wird durch Festsetzungen der Gebaudehoéhe (GH) in Meter
(m) Uber dem unteren Bezugspunkt in Normalhdhennull (NHN) im DHHN2016 bestimmt.

Die Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) darf héchstens auf 182,17 m G NHN liegen. Die
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen und Stellplatzflachen sind ebenfalls auf max.
182,17 m U NHN zu errichten. Diese Héhe gilt gleichzeitig als Gelandeoberfliche gem.
§ 6 BauO NRW.

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen beziehen sich auf die Oberkante Attika der bauli-
chen Anlagen. Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GH Uber
NHN) dirfen durch folgende Aufbauten ausnahmsweise Uberschritten werden:

1. nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der naturlichen Atmosphare ausgesetzt sein
mussen (Auslass6ffnungen, Mindungen und Rickkuhler, Solar- und Photovoltaikanla-
gen), bis zu einer H6he von maximal 1,50 m

2. Luftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m

Alle genannten Anlagen mussen mindestens um das Mal} ihrer Hohe von der Auldenkante
des darunter liegenden Geschosses abriicken.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen festge-
setzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenze ist durch Vordacher auf einer Lange von 25,0 m und
einer max. Grundflache von 50 gm zulassig.

NEBENANLAGEN GEM. § 14 BAUNVO

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, sind in den gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzten ,Flachen zur Erhaltung und zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern® nicht zulassig.
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FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SON-
STIGEN BEPFLANZUNGEN GEM. § 9 Abs. 1 Nr. 25 A-und-B BAUGB

PflanzmaRnahme Geholzstreifen

Diese Festsetzung entféllt.

ErhaltungsmaRnahme (M 1)

Innerhalb der festgesetzten Flache flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sind die Strauch- und Baumgruppen dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust nachzupflanzen.

Ein Rlckschnitt der Weilldornhecke entlang der Jilicher Stralde auf 0,75 m Hohe ist zu-
lassig.

Stellplatzbegrinung (M 2)

Die vorhandenen Baume auf der Stellplatzanlage und ihre Unterpflanzung sind dauerhaft
zu erhalten.

Dachbegriinung (M 3)
Der Lebensmittelmarkt ist mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen und dauer-
haft zu erhalten. Es ist die Sedumsprossensaat RSM 6.1, 80 g / m? zu verwenden.

Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Fassadenbegriunung (M 4)

Zur Begriinung der Fassade des Lebensmittelmarktes sind mindestens 30 Rankgitterge-
ruste von je 80 cm Breite zu errichten und mit Rankern wie Clematis, Geif3blatt, Schling-
knoterich oder Blauregen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung er-
folgt mit je 1 Pflanze pro Rankgerist.

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Im sonstigen Geltungsbereich sind gem. § 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die 1.033 m?
grolde Flache (Nr. 16) aus dem Flurstlick 35, Flur 28, Gemarkung Bardenberg sowie die
312 m? grofe Flache (Nr. 33) Gemarkung Bardenberg, Flur 28, Parzelle 4/5 entsprechend
dem Ausgleichsflachenkonzept Duffesheider Weg anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
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