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1. Planinhalte

1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Gewerbegebiete

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2.1, GE 2.2, GE 3.1 und GE 3.2 sind gemalR § 8 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art einschliellich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche

Betriebe,
2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,

4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Soweit nachfolgend von zentrenrelevanten, nahversorgungsrelevanten und nicht-zentrenrelevan-
ten Sortimenten die Rede ist, bestimmt sich dies nach der Wiirselener Liste (2015). Die Wrselener
Liste ist als Anhang 1 beigefligt.

In den Gewerbegebieten sind gemaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten sowie nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten mit dem Verkauf an letzte
Verbraucher unzulassig.

Ausnahmsweise kdnnen gemaf § 31 Abs. 1 BauGB Verkaufsstatten mit zentrenrelevanten oder
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten in Verbindung mit Gewerbebetrieben zugelassen
werden, sofern
e die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammen
oder im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder mit den angebotenen Hand-
werksleistungen stehen und
e die Verkaufsflache dem Betrieb im Sinne von § 8 Abs. 3 BauNVO zugeordnet und in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind.

In den Gewerbegebieten sind gemal § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Betriebsbereiche im
Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bzw. Anlagen, in denen entsprechende Mengen geféhrlicher
Stoffe eingesetzt werden und die aufgrund dessen unter den Geltungsbereich der 12. BImSchV
(Storfallverordnung) fallen, unzulassig.

In den Gewerbegebieten sind die gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergni-
gungsstatten unzuldssig.
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Gliederung der Gewerbegebiete
gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO werden die Gewerbegebiete nach der Art der Betriebe und An-
lagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften eingeschrankt. Es wird der Ab-
standserlass 2007 zugrunde gelegt.

In allen Gewerbegebieten GE 1 sind Betriebe, die in der 0.g. Abstandsliste in den Abstandsklassen
| bis VI aufgefiihrt sind, unzulassig.

In allen Gewerbegebieten GE 2.1 und GE 2.2 sind Betriebe, die in der 0.g. Abstandsliste in den
Abstandsklassen | bis V aufgeflhrt sind, unzulassig.

In allen Gewerbegebieten GE 3.1 und GE 3.2 sind Betriebe, die in der 0.g. Abstandsliste in den
Abstandsklassen | bis IV aufgefihrt sind, unzuldssig.

Betriebe, die in der 0.g. Abstandsliste nicht aufgefuhrt sind, in ihrem Emissionsverhalten jedoch
den aufgefiihrten Betrieben vergleichbar sind, sind in der entsprechenden Abstandsklasse einzu-
ordnen.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen
a) im GE 1 Betriebe der Abstandsklasse VI,
b) im GE 2.1 und GE 2.2 Betriebe der Abstandsklasse V sowie
c) im GE 3.1 und GE 3.2 Betriebe der Abstandsklasse IV

ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere
MaRBnahmen (z.B. geschlossene und/oder schalldammende Bauweise) und/oder Betriebsbe-
schrankungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emission so begrenzt werden, dass die Betriebe
in ihrem Emissionsverhalten den allgemein zulassigen Betriebsarten entsprechen.

Vorhandene bauliche Anlagen innerhalb des Flurstiicks 783, Teilbereiche 1 bis 3
gemal § 1 Abs. 10 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 10 BauNVO wird fur das Grundstiick der Gemarkung Broich Weiden, Flur 83,
Flurstiick 783, festgesetzt, dass Erneuerungen oder Anderungen des genehmigten »SB Ver-
brauchermarktes mit Konzessionsflachen« zulassig sind. Nutzungsanderungen sind nur zu-
Iassig, soweit sie mit der textlichen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung dieses Bebau-
ungsplanes vereinbar sind.

Dabei darf innerhalb des Teilbereiches<> die genehmigte Verkaufsflache von 4.486,26 gm
nicht Uberschritten werden.

Genehmigte Sortimente

Wz- Sortimente GroRe
Gruppe

431 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren 3.089 gm
432 Textilien, Schuhe 82 gm
433 Einrichtungsgegenstande, darunter 433 15 Campingmobel 200 gm
434 Elektrotechnische Erzeugnisse 92 gm
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435 Papierwaren 85 gm
436 Pharmazeutische, kosmetische Erzeugnisse, medizinische Artikel, 649 gm
Reinigungsmittel, Anstrichbedarf (darunter Wasch- und Putzmittel,
Drogerie)
438 Fahrzeugzubehdr und Teile, darunter 438 5 Zweirader, Zweiradteile, 30 gm
-zubehor und Reifen
439 1 Blumen, Pflanzen 135 gm
439 2 Tierbedarf 88 gm
439 6 Spielwaren, Sportartikel 50 gm
Summe: 4.500 gm

Dabei darf innerhalb des Teilbereiches @ die genehmigte Verkaufsflache von 969,74 gm
nicht Uberschritten werden. Eigenstandige Ladeneinheiten dirfen eine Verkaufsflache von
max. 100 gm aufweisen.

Gemal § 1 Abs. 10 BauNVO wird fir das Grundstlick der Gemarkung Broich Weiden, Flur 83,
Flurstiick 783, festgesetzt, dass Erneuerungen oder Anderungen des genehmigten »Verkauf
von Food- und Non Food Artikeln« zuldssig sind. Dabei darf fir den Teilbereich die ge-
nehmigte Verkaufsflache von 2.268 gm nicht tberschritten werden. Zulassige Sortimente sind
Spielwaren und Sportartikel (WZ-Gruppe 439 _6). Nutzungsanderungen sind nur zulassig, so-
weit sie mit der textlichen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung dieses Bebauungsplanes
vereinbar sind.

Vorhandene bauliche Anlagen innerhalb des Flurstiicks 844
gemal § 1 Abs. 10 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 10 BauNVO wird fiir das Grundstick der Gemarkung Broichweiden, Flur 83, Flur-
stlick 843, festgesetzt, dass Erneuerungen oder Anderungen des genehmigten »Betriebes zur Her-
stellung und zum Vertrieb von Karnevals-, Geschenk-, Freizeit- und Festartikeln« zuldssig sind.
Nutzungsanderungen sind nur zuldssig, soweit sie mit der textlichen Festsetzung zur Art der bau-
lichen Nutzung dieses Bebauungsplanes vereinbar sind.

Zulassig sind Herstellung und Vertrieb von Karnevals-, Geschenk-, Freizeit- und Festartikeln. Da-
bei darf die genehmigte Verkaufsflache von 1.038,89 gm nicht tiberschritten werden. Die Verkaufs-
flache setzt sich aus den folgenden Teilflachen zusammen:

Verkaufsflache GroRe

Verkaufsraum (inkl. Teilbereich fiir Rettungswege) 822,85 gm
Kassen- und Infobereich 149,13 gm
Umkleiden 59,51 gm
Flur 7,40 gm
Summe: 1.038,89 gm
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1.2 Mal der baulichen Nutzung

1.2.1  Grundflachenzahl
gemal § 17 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird in den Gewerbegebieten mit 0,8 festgesetzt.

1.2.2 Hobhe der baulichen Anlagen
gemal § 16 Abs. 2 bis 5 und § 18 Abs. 1 BauNVO

Die Gebaudehdhe wird durch die Oberkante der baulichen Anlagen bestimmt.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen innerhalb der Gewerbegebiete GE 1, GE 2.1 und
GE 3.1 darf 18,0 m nicht Giberschreiten.

Die maximale Hoéhe der baulichen Anlagen innerhalb der Gewerbegebiete GE 2.2 und GE 3.2 darf
25,0 m nicht Uberschreiten.

An den zu den o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen gerichteten Fassaden innerhalb aller Gewer-
begebiete darf die minimale Héhe der baulichen Anlagen 8,5 m nicht unterschreiten.

Die zulassigen Gebaudehdhen werden gemessen lber der an der Mitte der Grundstiicksgrenze
vorhandenen Hoéhe der zugehérigen ErschlieBungsstralie gemal § 18 Abs. 1 BauNVO. Malge-
bend ist die Erschlielungsstralte der jeweiligen Adresse.

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf den Dachflachen werden nicht auf die maximal zulas-
sige Gebaudehohe angerechnet.

1.2.3 Zulassige Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen
gemal § 16 Abs. 6 BauNVO

Ausnahmsweise darf die festgesetzte zulassige Gebaudehoéhe durch untergeordnete Bauteile, wie
z.B. technische Anlagen, Liftungs- und Kihl-Aggregate, Antennen- und Richtfunkanlagen oder
vergleichbare Technikaufbauten bis maximal 2,0 m Uberschritten werden, sofern sie mindestens
um das Mal ihrer jeweiligen Eigenhéhe (Hohe Uber der Dachflache) von den AuRenwanden des
darunter liegenden Geschosses zurlickgesetzt sind.

1.3 Bauweise
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
In den Gewerbegebieten wird als abweichende Bauweise die offene Bauweise festgesetzt, wobei

die Lange der in § 22 Abs. 2 S. 1 BauNVO bezeichneten Hausformen héchstens 200 m betragen
darf.
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1.4  Uberbaubare Grundstiicksflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Festsetzung der lUberbaubaren Grundstlicksflachen erfolgt mittels Baugrenzen in der Plan-
zeichnung.

1.5 Verkehrsflachen
gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Festsetzung der offentlichen Stralenverkehrsflachen erfolgt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
in der Planzeichnung.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird eine 6ffentliche Verkehrsflache mit der beson-
deren Zweckbestimmung »Geh- und Radwege, Unterhaltung« gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt.

Anschluss an die Verkehrsflachen

Fir jedes Grundstiick ist eine Zufahrt (Ein- und Ausfahrt) auf 6ffentliche Verkehrsflachen in der
erforderlichen Breite gemal der »Richtlinie der Bemessungsfahrzeuge und Schleppkurven zur
Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen, Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Ver-
kehrswesen, Arbeitsgruppe Stral’enentwurf« der FGSV in der aktuellen Fassung zulassig.

Uberértlicher Stralenverkehrsflache (Autobahn)
Die Flache des Autobahnkreuzes »Aachener Kreuz« (A4 und Zubringer E314) wird nachrichtlich
als Uberértliche StralRenverkehrsflache festgesetzt.

1.6  Grunflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbe-
stimmung »Steinbach mit Grinstreifen« sowie eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung
»Eingrinung« geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung »Griinstreifen« werden gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt. Die erforderlichen Grundstiickszufahrten sind innerhalb der Griinflachen zu-
Iassig.

1.7 Leitungsrechte
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Fir die auRRerhalb der Verkehrsflachen vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen werden mit

Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager und der Stadt Wiirselen
ausgewiesen.
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Fir die auRerhalb der Verkehrsflachen vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen werden mit
Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager und der Stadt Wiirselen
ausgewiesen.

Die zeichnerisch festgesetzte und mit »L 1« gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht
zu Gunsten der ENWOR oder deren Rechtsnachfolger belastet (Wassertransportleitung).

Die zeichnerisch festgesetzte und mit »L 2« gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht
zu Gunsten der Versorgungstrager belastet.

Die zeichnerisch festgesetzte und mit »L 3« gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht
zu Gunsten der Versorgungstrager belastet (Hochspannungsleitungen, Gasfernleitungen und
Fernwarmeleitung).

1.8 Photovoltaik-Anlagen auf Dachflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Innerhalb der Gewerbegebiete sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB die nutzbaren Dachflachen
von neu errichteten Nebenanlagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) zu mindestens 50 %
mit Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren auszustatten. Von den nutzbaren Dachfla-
chen von Nebenanlagen und von Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind ausgenommen:
e Dachflachen mit einer Grofte unter 50 gm,
e konstruktiv ungeeignete Dachflachen,
e Dachflachenbereiche, die fiir untergeordnete technischen Anlagen / Aufbauten / Bauteile
wie z.B. LUftungs- und Kiihlaggregate etc. genutzt werden,
e Dachflachen fur andere Nutzungszwecke z.B. fir Belichtungszwecke,
e Dachflachen von Behelfsbauten sowie
e Einzelfalle, in denen die Errichtung von Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren
technisch unmdglich ist.

1.9 Flachen fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

1.9.1 Baumpflanzungen in Gewerbegebieten

Je angefangene 500 gm Grundstlicksflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum ge-
maf Pflanzliste A (mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 — 18 cm gemessen in
einem Meter Hohe) zu pflanzen. Die Baume missen in einem Mindestabstand von 7 m innerhalb
der privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung »Griinstreifen« gesetzt werden und die lbrigen
Baume innerhalb der gewerblichen Grundstlicksflache. Bestehende Baume werden angerechnet.
Wachst der Baum nicht an, ist er spatestens in der dem Ausfall folgenden Pflanzperiode zu erset-
zen. Alle festgesetzten, zu pflanzenden und zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen.
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1.9.2 Flachen fir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Flachen fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
Ausnahme der erforderlichen Grundstiickszufahrten mit Strauchern und Baumen entsprechend
den Pflanzlisten A, B und C zu bepflanzen und als Griinflache gartnerisch anzulegen. Die Pflan-
zung ist fachgerecht zu pflegen und bei Abgang durch Neupflanzungen entsprechender Art zu
ersetzen.

1.9.3 Baumpflanzungen im Bereich von oberirdischen Stellplatzanlagen

Je angefangene 5 Stellplatze ist zusatzlich zur Festsetzung Nr. 1.12.1 ein standortgerechter hoch-
stammiger Baum gemaf Pflanzliste A (mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 —
18 cm gemessen in einem Meter Hohe) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang durch
Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen. Das gilt auch fiir Garagen und (iberdachte Stell-
platze (Carports), fur welche die Baumpflanzungen innerhalb des Grundstiicks umzusetzen sind.

Die Baumscheiben sind mit bodenbedeckenden Stauden flachig und dauerhaft zu begriinen. Die
offenen oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache muss
mindestens 8 gm betragen. Bei Pflanzstreifen ist zusatzlich eine Mindestbreite von 1,50 m herzu-
stellen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m?® mit Baumsubstrat herzustellen.
Des Weiteren ist ein vorsorglicher Schutz vor Stammschaden zu schaffen (z.B. Hochbord).

1.9.4 Begrinung von Dachflachen

Die Dacher aller neu errichteten oder erweiterten Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb des
Geltungsbereiches sind in Kombination mit den gemaf § 42a BauO NRW vorgeschriebenen Pho-
tovoltaik- oder Solarthermie-Anlagen vollflachig mit einer standortgerechten Vegetation mindes-
tens extensiv zu begrinen. Ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die flr untergeordneten
technischen Anlagen / Aufbauten / Bauteilen, wie z.B. Aufzligen, Treppenanlagen, Liftungs- und
Klhlaggregaten etc. genutzt werden. Die Dachflachen sind bei Anlage einer Begriinung mit einem
mindestens 12 cm starkem, wasserspeichernden Substrat zu versehen (Kiesfilterschichten, Dran-
platten, Dranschittungen, Wurzelschutzfolien, Vliese u.a. gelten nicht als wasserspeicherfahig).
Die hergestellte Dachbegriinung ist dauerhaft funktionsgerecht zu erhalten und jahrlich von uner-
wilnschtem Aufwuchs zu befreien.

1.9.5 Pflanzliste fir Baume (Pflanzliste A)

Es sind Hochstdmme mit durchgehendem Leittrieb und einem Stammumfang von mind. 16 — 18 cm
(gemessen 1 m Uber Erdoberflache), 3 x verpflanzt mit Drahtballierung der folgenden Arten zu
pflanzen:

Acer campestre - Feldahorn

Acer monspessulanum* - Burgenahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Ginkgo biloba und Sorten* - Ginkgo (Beachten: Nur mannlichen Pflanzen setzen!)
Gleditsia tricanthos »Skyline«* - Lederhiilsenbaum

Liquidambar styraciflua® - Amberbaum

Carpinus betulus »Fastigiata« - Saulen-Hainbuche

8
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Castanea sativa

Fagus sylvatica in Sorten
Juglans regia

Quercus cerris

Quercus petraea

Quercus robur

Sophora japonica »Regent«*
Tilia cordata

Tilia intermedia

Tilia tomentosa »Brabant«*
Ulmus carpinifolia

Ulmus laevis

- Ess-Kastanie, Maronie
- Rotbuche

- Walnuy

- Zerreiche

- Trauben-Eiche

- Stieleiche

- Schnurbaum

- Winterlinde

- hollandische Linde
- Silberlinde

- Feldulme

- Flatterulme

Obst-Hochstamme - mdglichst alte, heimische Sorten

Die mit einem * gekennzeichneten Sorten sind nicht heimisch, gelten jedoch als standortgerecht

und klimaresilient.

Die Empfehlungen fir Baumpflanzungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung,
Landschaftsbau e.V. (FLL) in Bezug auf Planung, Pflanzung und Pflege sind anzuwenden.

1.9.6 Pflanzliste fir freiwachsende Hecken (Pflanzliste B)

Es sind Heister oder Straucher von heimischen Hecken und Feldgehdlzen, mindestens 2 x ver-
pflanzt, wurzelnackt zu setzen. Die Pflanzdichte betréagt mindestens ein Strauch oder Heister pro
gm. Zu den heimischen Strauchern zahlen:

Acer campestre
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguineum
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica

llex aquifolium
Ligustrum vulgare »Atrovirens«
Populus tremula
Prunus avium

Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa glauca (rubrifolia)
Rosa rugosa
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Taxus baccata
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

- Feldahorn

- Felsenbirne

- Hainbuche

- Kornelkirsche

- Hartriegel

- HaselnuR

- Weilkdorn

- Pfaffenhitchen

- Buche

- Hiilse (Stechpalme)
- Wintergruner Liguster
- Espe

- Vogelkirsche

- Schlehe

- Hundsrose

- Hechtrose

- Apfelrose

- Holunder

- Eberesche

- Eibe

- Traubenholunder
- Schneeball
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1.9.7 Pflanzliste fir Schnitthecken (Pflanzliste C)

Pro laufendem Meter Hecke sind mindestens drei Straucher, mindestens 2 x verpflanzt, ohne Bal-
len zu setzen.

Berberis vulgaris - Sauerdorn

Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna - Weiltdorn

Fagus sylvatica - Buche

Fagus sylvatica »Purpurea« - Blutbuche

Ligustrum vulgare »Artrovirens« - Wintergruner Liguster
Taxus baccata - Eibe

1.10 Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW

1.10.1 Werbeanlagen

Statte der Leistung

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig. Aus-
nahmsweise kénnen Werbeanlagen aulRerhalb der Statte der Leistung zugelassen werden, wenn
sie einem einheitlich gestalteten und abgestimmten Wegweisungssystem fiir das gesamte Gewer-
begebiet dienen.

Innerhalb der privaten Griinflachen mit Zweckbestimmung »Griinstreifen« ist die Errichtung von
Werbeanlagen nicht zulassig.

Zulassiges MaR von Werbeanlagen

Alle Werbeanlagen diirfen eine Endhéhe von 16,00 m nicht berschreiten, dabei liegt der Bezugs-
punkt in der Mitte der Grundstlicksgrenze, die identisch ist mit der StralRenbegrenzungslinie der
zum Grundstiick gehérenden ErschlieBungsstraflie (Adresse).

1.10.2 Einfriedungen

Innerhalb der privaten Griinflachen mit Zweckbestimmung »Grlnstreifen« sind Einfriedungen nur
durch heckenartige Bepflanzungen aus heimischen standortgerechten Gehdlzen der Pflanzliste B
bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig. Hinter diesen Hecken sind grundstlicksseitig innerhalb der
Gewerbegebiete zusatzlich auch andere Einfriedungen (etwa Zaune, Mauern) bis zu einer Hohe
von 1,5 m zulassig.

Einfriedungen der seitlichen oder rlickwartigen Bereiche der Gewerbegebiete sind nur in Kombi-

nation mit heckenartige Bepflanzungen aus heimischen standortgerechten Gehdlzen der Pflanz-
liste B zulassig und dirfen eine Hohe von 2,5 m nicht Uberschreiten.
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Der Bezugspunkt fir die zulassigen Hohen liegt in der Mitte der Grundstlicksgrenze, die identisch
ist mit der StraRenbegrenzungslinie der zum Grundstiick gehérenden ErschlieRungsstralle (Ad-
resse).

Innerhalb der privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung »Griinstreifen« ist die Errichtung von
Werbeanlagen und Einfriedungen nicht zulassig. Ausgenommen sind heckenartige Bepflanzungen
mit heimischen standortgerechten Geholzen der Pflanzliste C bis zu einer Hohe von 1,0 m.

2. Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet

Die Grenzen des Wasserschutzgebietes Reichswald werden nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen. Bei allen Bauvorhaben in diesem Bereich ist die Untere Wasserbehorde ist zu be-
teiligen. Die Verbote und Genehmigungspflichten sind einzuhalten.

Schutzstreifen Autobahn
Der 40 m Schutzstreifen gemaf § 9 Abs. 1 FStrG (Autobahn) und der 100 m Schutzstreifen gemaf
§ 9 Abs. 2 FStrG (Autobahn) werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Die nachrichtliche Darstellung der 40 m-Zone, die gemaRt § 9 Abs. 1 Bundesfernstraliengesetz
(FStrG) von baulichen Anlagen freizuhalten ist, wurde infolge des Ausbaus der Autobahn A 4 ver-
schoben. Aufgrund der Zusagen des Landesbetriebs Strallenbau hat dies jedoch keine Auswirkun-
gen auf die vor dem Umbau des Autobahnkreuzes vorhandenen Baurechte, so dass die neue
40 m - Zone das Baufenster Uberlagert. GemaR § 9 Abs. 9 FStrG ware der Landesbetrieb andern-
falls entschadigungspflichtig flir entgangene Baurechte. Das gilt auch fir die Gbrige Nutzung des
Gewerbegrundstiickes hinsichtlich von Feuerwehrumfahrten, notwendige Stellplatze, Lagerflachen
etc., also fur Vorhaben, die zur Nutzung des Gewerbegrundstlickes auf3erhalb des Baufensters
erforderlich sind. An den Gebauden sind jedoch die sonstigen Bestimmungen, wie Blendschutz,
Verbot von Auflenwerbung etc. einzuhalten.

Auch die 100 m-Zone gemal § 9 Abs. 2 FStrG, in der vor der Erteilung einer Baugenehmigung der
Landesbetrieb Strallen NRW zu beteiligen ist, wurde verschoben und nachrichtlich dargestellt. Der
Landesbetrieb Stralenbau NRW ist bei allen Vorhaben - auch den genehmigungsfreien - innerhalb
der 40 m und 100 m-Zone zu beteiligen.
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