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Methodik

Die Bilanzierung des Eingriffes erfolgt auf der Grundlage der ,Methode
zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen® nach
LUDWIG (1991), da diese im Bereich der Stadt Wirselen generell an-
gewandt wird. Dabei bleibt der Vollkommenheitswert unbeachtet, weil
er hier nicht relevant ist. Die nachfolgenden Biotoptypen dienen dabei
als Bewertungsbasis im Bereich des Naturraumes 3 (L6Rborden):

Die Flachen des Geltungsbereiches sind groitenteils bereits Bestand-
teil des Bebauungsplanes Nr. 126 - 1. vereinf. Anderung und werden
nun durch den Bebauungsplan Nr. 227 Uberplant. Entsprechend wer-
den die Flachen gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan bewer-
tet. Die Flachen werden vollstandig in der Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanz bericksichtigt. Als versiegelte Flache wird das 1,5 -fache der in-
nerhalb des Bebauungsplanes Nr. 126 - 1. vereinf. Anderung festge-
setzten Uberbaubaren Flache berlcksichtigt.

Biotoptypenbeschreibung

Straucher

LOBF- Punkte

Code I(Bliztrzgggeichnung) N WG IM IS [H |V \BW
BF 31 |Junge Baumreihe/Baume (2 |2 |2 |3 |2 |1 |0 | 12
EA 31 |Intensiv-Wiese 2 |1 (113 1|2 |1 |0 [10
HH 7 |Grasflur 3 12 |1 (3 |2 |1 [0 |12
HY 1 |versiegelte Flachen 0 (0 |0 |O (O |0 |0 |O
HJ 5 |Gartenflache 1 (1 |1 |1 (1 |1 |1 |6
BD 3 |Beschnittene Heckenund |2 |2 |1 (3 |2 (1 |0 | 11

N = Naturlichkeit, W = Wiederherstellbarkeit, G = Gefahrdungsgrad, M
= Maturitdt, S = Strukturvielfalt, H = Haufigkeit, V = Vollkommenheit,
BW = Biotopwert (Summe).

Das Regenriickhaltebecken wird als Grasflur (HH 7) eingestuft, da in
der Regel kein Wasser vorhanden sein wird.

Bewertung

Sonstiges Sondergebiet

Die Flachen werden entsprechend des festgesetzten GRZ-Wertes von
0,4 berucksichtigt.

Eine Uberschreitung der iberbaubaren Grundflache durch Stellplatz-
anlagen und deren Zufahrt gemall § 19 Baunutzungsverordnung
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(BauNVO) wird bis zu 80 % zugelassen.

In der Berechnung wurde fiir das Hauptgebaude entsprechend der
festgesetzten GRZ von 0,4 ein Wert von 40 % der Plangebietsflache
zugrunde gelegt.

Die Flachengréfle der Dachbegriinung wurde auf der Grundlage des
stadtebaulichen Entwurfes bestimmt. Dieser sieht ein Gebaude mit ei-
ner Grundflache von rd. 1.648 m? vor. Das Dach ist in zwei Teilbereiche
unterteilt, bei denen jeweils am Rand 0,5 m fiir die Attika und einen
Gang abgezogen werden mussen. Im Ergebnis betragt die begrinte
Dachflache insgesamt rd. 1.547 m? oder ca. 94 % der Gesamtflache.
Um etwas Spielraum fiur ggf. bisher nicht eingeplante technische Auf-
bauten etc. zu erhalten, wird bei der Bilanzierung ein begrinter
Dachanteil von 90 % in Ansatz gebracht.

Die Ermittlung der FlachengréRen fur die Hecken und Straucher (BD
3) sowie die Grasflur (HH 7) erfolgte ebenfalls auf der Grundlage des
stadtebaulichen Entwurfes. Die Baume (BF 31) wurden zudem mit ei-
ner Flache von 30 m? pro festgesetztem Baum berlicksichtigt. Die Stell-
platzflache ergibt sich aus den 60 % Restflache abzuglich der Flachen
fir die Hecken und Straucher, den Einzelbdumen und der Grasflur.

A  Ausgangszustand Plangebiet

Code | Biotoptyp Flache m2 Biotopwert Einzel-
(OW/m3) Flachenwert
(Gw)
HY 1 Gebaude, Versiegelung 1.029 0 0
EA 31 | Intensiv-Wiesenflache 377 10 3.770
HJ 5 Gartenflache 4.320 6 25.920
Gesamtflachenwert A 5.726 29.690

OW = Okologische Wertpunkte

B Zustand gemaR Planung Plangebiet

Code | Biotoptyp Flache m? Biotopwert Einzel-
(OW/m?) Flachenwert
(OW)
HY 1 Gebaude, Versiegelung 2.290 0 0

(40 % von 5.726)

Dachbegriinung (1.483) 3 4.449
(90 % von 1.648)

HY 1 Stellplatze, Versiegelung 1.794 0 0
(60 % von 5.726 abzgl. Hecken
und Strauchern, Einzelbdumen,
Grasflur)
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BD 3 Hecken und Straucher 782 1 8.602
(1.292 - 17 x 30)

BF 31 | Einzelbdume (21 x 30) 630 12 7.560

HH7 | Grasflur 230 12 2.760
(Regenrickhaltebecken)

Gesamtflachenwert A 5.726 23.371

C Gesamtbilanz
Gesamtflaichenwert B — Gesamtflaichenwert A -6.319
Gesamtflaichenwert B : Gesamtflachenwert A ~ 78,7 %

Externer Ausgleich

Aufgrund des Gesamtdefizites von 6.319 Wertpunkten wird ein exter-
ner Ausgleich aulRerhalb des Plangebietes notwendig. Der Ausgleich
erfolgt auf der Sammelausgleichsflache der Stadt Wirselen am Duf-
fesheider Weg. Hier kann eine dkologische Aufwertung von 12,8 Oko-
logischen Werteinheiten pro m? Flache erzielt werden. Dementspre-
chend ist flir den Ausgleich eine Flache von ca. 494 m? erforderlich.




w

1

Laubbaum

HY 1

(entsprechend dem 1,5-fachen der Uberbaubaren
Flachen geméaR Bebauungsplan Nr. 126, 1. Anderung)

219

LEGENDE

HY 1 versiegelte Flachen (Gebaude) |:|
EA 31 Intensiv-Wiesenflachen

HJ5 Gartenflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches E::

STADT WURSELEN
P= Bebauungsplan Nr. 227

Bestand

Ohne Mal3stab

RaumPlan Aachen
28. Mérz 2023

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

>

BN

o

)




Laubbaum

LEGENDE

HY 1  versiegelte Flachen (Gebgude)

HY 1  versiegelte Flachen (Stellplatze)
Dachbegriinung

HH 7 Grasflur (Regenriickhaltebecken)

BD 3 Hecken und Straucher

BF 31 Baume

Ny NNEAN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches :::

STADT WURSELEN
Bebauungsplan Nr. 227

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz
Planung

Ohne Mal3stab

RaumPlan Aachen
28. Mérz 2023




