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2.2

2.3

BEGRUNDUNG

PLANUNGSANLASS

Mit der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und der Hofanlage auf dem Flurstiick
8, Flur 14, Gemarkung Bardenberg besteht die Moglichkeit, den Bereich westlich der
Stralde ,Am Kaiser‘ stadtebaulich neu zu ordnen. Die Flache liegt im in dem Nahver-
sorgungszentrum Bardenberg. Somit ist es mdglich, diese Flache als Einzelhandels-
standort zu entwickeln und im Gegenzug den Discountermarkt in der DorfstralRe auf-
grund der unzureichenden Lage und der fehlenden Parkplatze aufzugeben.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 227 aufgestellt, dessen Geltungsbe-
reich identisch mit dem Anderungsbereich der 12. Anderung des Flachennutzungspla-
nes ist.

Der Aufstellungsbeschluss zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte am
13.12.2018.

STADTEBAULICHE SITUATION
Lage und GroRe des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich in der Ortslage Bardenberg im Bereich ,Am Kai-
ser’, ,Im Grétchen® und ,An Wilhelmstein®. Er umfasst das Gelande einer ehemaligen
Hofanlage und der dazugehérigen landwirtschaftlichen Nutzflachen in zentraler Lage
Bardenbergs. Der Anderungsbereich besteht aus dem Flurstlick 8, Flur 14 sowie Teilen
des Flurstlickes 33, Flur 19, Gemarkung Bardenberg und umfasst eine Flache von ca.
0,57 ha.

ErschlieRung

Der Anderungsbereich ist tiber die Strale ,Am Kaiser* an das innerstadtische Stralen-
netz angebunden und erschlossen. Der Standort ist aufgrund einer Bushaltestelle un-
mittelbar vor dem Anderungsbereich an der StraRe ,Am Kaiser‘ gut mit dem OPNV
erreichbar.

Bestand

Die Umgebung des Anderungsbereiches ist von der innerértlichen Lage gepragt. Die
unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Bebauung besteht vorrangig aus zweige-
schossigen Gebauden und ehemaligen Hofanlagen. Nordéstlich des Anderungsberei-
ches befindet sich eine groflere als Parkplatz genutzte Flache. Daran schlief3t sich der
Dr.-Hans-Béckler-Platz und das Nahversorgungszentrum von Bardenberg mit ver-
schiedenen Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben an.

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNGEN
Landesentwicklungsplan NRW

Gemal Landesentwicklungsplan LEP NRW Kapitel 6.5 sollen grof3flachige Einzelhan-
delsbetriebe nur ausgewiesen werden, wenn sie raumlich funktional in zentralen Ver-
sorgungsbereichen geplant werden.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Regionalplan

Im Regionalplan Teilabschnitt Region Aachen, Regierungsbezirk Koln, wird das Plan-
gebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die Abstimmung der beab-
sichtigten 12. Flachennutzungsplananderung mit den Zielen der Landesplanung ent-
sprechend § 34 Landesplanungsgesetz erfolgt im Rahmen des Anderungsverfahrens.

Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftspla-
nes der StadteRegion Aachen. Der Anderungsbereich weist keine naturschutzrechtli-
chen Schutzgebiete und keine geschutzten Biotope gem. § 30 BNatSchG auf.

Flachennutzungsplan

Der gliltige Flachennutzungsplan der Stadt Wiirselen stellt den Anderungsbereich als
Wohnbauflachen dar. Die angrenzende Stralle ,Am Kaiser® wird als innerértliche
Hauptverkehrsstralte, die daran anschlielienden Bauflachen als Mischgebiete darge-
stellt. Dartiber hinaus stellt der Flachennutzungsplan den Anderungsbereich und die
Ostlich angrenzenden Flachen als ,Zentralen Versorgungsbereich® dar.

Bebauungsplan

Der Anderungsbereich liegt zum Uberwiegenden Teil innerhalb des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 126 1. And.

Parallel zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 227
aufgestellt, der den Bebauungsplan Nr. 126 1. And. im betroffenen Bereich durch den
Satzungsbeschluss automatisch ersetzt.

Stadtregionales Einzelhandelskonzept

Die kommunalen Entwicklungsziele, die in der Fortschreibung des Stadteregionalen
Einzelhandelskonzeptes Aachen (STRIKT) vom Dezember 2019 formuliert werden,
sind zu beachten. Die Flache des Anderungsbereiches liegt gemaR Flachennutzungs-
plan der Stadt Wirselen im zentralen Versorgungsbereich Bardenberg.

ZIEL, ZWECK UND ERFORDERLICHKEIT DER ANDERUNG

Die wohnungsnahe Grundversorgung der Bevolkerung des Ortsteiles Bardenberg wird
bisher u.a. durch die Netto-City-Filiale in der Dorfstralle gesichert. Aufgrund der un-
gunstigen Lage, der fehlenden Parkplatze und um einen zeitgemafRen und modernen
Markt errichten zu kénnen, in dem ein modernes Sortiments- und Flachenkonzept rea-
lisiert werden kann, wird eine Verlegung des Standortes angestrebt.

Dafiir bieten sich die Flachen der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes an, weil
diese Flachen unmittelbar von der Strale ,Am Kaiser® erschlossen werden und gemaf
Flachennutzungsplan der Stadt innerhalb des Nahversorgungszentrums Bardenberg
liegen. Weil im unmittelbaren Umfeld des heutigen Marktes keine Erweiterungsflachen
zur Verfligung stehen und sonstige Alternativstandorte auRerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereiches liegen, sind nur die Flachen fiir die 12. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fir die Standortverlagerung geeignet.
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5. INHALTE DER 12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Entwicklung zu schaf-
fen, ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan zu andern. Zur Sicherstellung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung sollen unter Bericksichtigung der Belange
des Umweltschutzes im Bereich der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes zukinf-
tig folgende Nutzungen dargestellt werden:

e Darstellung eines Sondergebietes anstelle von Wohnbauflachen im gesamten Be-
reich der 12. Flachennutzungsplananderung.

6. AUSWIRKUNGEN DER 12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Voraussetzung fiir die Realisierung eines grofflachigen Einzelhandelsbetriebes inner-
halb des Anderungsbereiches ist der Nachweis der Vertraglichkeit. Die Vertraglichkeit
ist gewahrleistet, wenn negative Auswirkungen, die in § 11 Abs.3 BauNVO beispielhaft
genannt werden, ausgeschlossen werden kénnen. Zudem muss das Vorhaben den
Zielen des Landesentwicklungsplanes NRW (LEP NRW) - Sachlicher Teilplan grof3fla-
chiger Einzelhandel entsprechen.

Zum Nachweis der Vertraglichkeit wurde eine ,Gutachterliche Stellungnahme zur Ver-
lagerung und Erweiterung eines Netto Lebensmittelmarktes in Wurselen, Stadtteil Bar-
denberg®, von der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung GmbH, Kalin,
11.09.2019 erstellt.

Gemal der Untersuchung umfasst das Einzugsgebiet des potentiellen Standortes als
Teil des Nahversogungsorgungszentrums des Ortsteils Bardenberg neben Bardenberg
selbst die Ortsteile Pley (Wurselen) sowie Niederbardenberg (Herzogenrath).

Innerhalb des abgegrenzten Einzugsgebietes befinden sich neben der Netto-City-Fili-
ale innerhalb des Ortsteiles Bardenberg zwei weitere Lebensmitteldiscounter sowie ein
kleinteiliges Angebot aus dem Nahrungs- und Genussmittelsegment. Aulierhalb des
Einzugsgebietes in der Kernstadt-Wirselen sowie im angrenzenden Ortsteil Herzogen-
rath-Kohlscheid und in der Kernstadt-Herzogenrath ist ein ausreichendes Angebot mit
Lebensmittelmarkten vorhanden.

Da es sich bei dem Vorhaben um die Erweiterung bzw. Verlagerung eines bereits be-
stehenden Netto-Marktes handelt, der bereits heute einen Teil der Kaufkraft bindet, ist
von einer geringen Umverteilungswirkung auszugehen.

Aus Gutachtersicht wird vor allem auf die beiden Lebensmittelmarkte in Bardenberg
selbst hingewiesen, die in erster Linie von méglichen Umsatzumverteilungseffekten be-
troffen sein kdnnten. Da es sich bei den beiden Markten um zeitgemalie Markte han-
delt, die bereits langjahrig an diesem Standort etabliert sind, lassen sich keine schadi-
genden Auswirkungen ableiten. Auch auf3erhalb des Einzugsgebietes in den Kernstad-
ten Wirselen und Herzogenrath sowie im Ortsteil Herzogenrath-Kohlscheid lassen sich
gemal gutachterlicher Stellungnahme keine negativen Auswirkungen ableiten.

Gemal der landesplanerischen Zielvorstellungen dirfen Kerngebiete und Sonderge-
biete flir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Kernsor-
timenten nur in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie in neu geplanten
zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen festgesetzt wer-
den. Gemal der gutachterlichen Stellungnahme wird den Zielen der Landes- und Re-
gionalplanung entsprochen. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines regio-
nalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereiches und innerhalb des Nahver-
sorgungszentrums Bardenberg. Aulerdem wird dem Beeintrachtigungsverbot der vor-
handenen Versorgungsstrukturen entsprochen.
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8.1

Eine Beeintrachtigung der Zentren- und Nahversorgungsstrukturen ist durch die Ver-
kaufsflachenerweiterung nicht zu erwarten. Die vorhabenbedingten Auswirkungen stel-
len sich als stadtebaulich vertraglich dar. Insgesamt sind somit negative Auswirkungen
im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

ERSCHLIESSUNG

Der Anderungsbereich wird gemaR den Planungen des im Parallelverfahren entwickel-
ten Bebauungsplanes Nr. 227 von der Stralte ,Am Kaiser* erschlossen.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen durch die Ansiedlung des Netto-Mark-
tes wurde durch das Biro BSV Biro fir Stadt- und Verkehrsplanung, Aachen im No-
vember 2019 ein Verkehrsgutachten erstellt. Zur Bewertung des Verkehrsablaufs auf
der Strale ,Am Kaiser” wurden an den beiden Einmundungen ,Alter Schulhof und
,Dorfstralle” auf Basis der Spitzenstundenbelastungen ,morgens® und ,nachmittags®
Leistungsfahigkeitsnachweise durchgefihrt. GemalR dieses Gutachtens besitzen die
beiden Knotenpunkte auf der Ortsdurchfahrt ,Am Kaiser auch in Zukunft noch ausrei-
chend Kapazitadten um weitere Verkehre aufnehmen zu kénnen. Fir die Verkehrsab-
wicklung an einer neuen Zu-/Ausfahrt des Netto-Marktes sind in den Spitzenstunden
keine Probleme zu erwarten. Dies betrifft sowohl die Belastungen als auch potenzielle
Gefahrdungen durch das Queren des Gehweges entlang der Stralle ,Am Kaiser”. Es
wurde ebenfalls nachgewiesen, dass alle aus der Standortentwicklung resultierenden,
verkehrlich erforderlichen Mallnahmen im bestehenden Fahrbahnprofil realisiert wer-
den kénnen.

UMWELTSCHUTZENDE BELANGE

Fir die Belange des Umweltschutzes wird im weiteren Verfahren gemaly § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter auf der Ebene des Flachennutzungs-
plans ermittelt werden. Die Auswirkungen werden in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Die konkreten Auswirkungen auf den Naturhaushalt im Rahmen des Ein-
griffes in Natur und Landschaft nach § 18 BNatSchG werden im Rahmen des parallel
laufenden Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 227 bilanziert. Die entsprechenden Aus-
gleichsmalinahmen werden im nachgeordneten Bebauungsplan abgesichert.

Artenschutz

Im Januar 2020 wurde durch das Buro fur Umweltplanung Dipl. Biol. U. Haese eine
Artenschutzvorprufung Stufe 1 vorgelegt. Gemal Vorprufung kénnte die einbezogene
Hofanlage einen Brutplatz einer Schleiereule beherbergen. Des Weiteren sind Schwal-
bennester und Fledermause innerhalb des Gebaudes mdglich. Um ein Vorkommen
dieser Arten abschlieend klaren zu kdnnen und ggf. erforderliche SchutzmafRnahmen
bestimmen zu kdnnen, wurde durch das Biiro fiir Okologie & Landschaftsplanung Dr.
Jirgen Prell eine Artenschutzprifung der Stufe 2 (ASP Il) erarbeitet (Aachen, Juli
2022).

Im Ergebnis konnten innerhalb der Gebdude keine Hinweise auf substantielle Fleder-
mausvorkommen (z.B. Wochenstuben) gefunden werden. Auch gab es keine Hinweise
auf Schleiereulen oder Schwalben. Dennoch ist die Baufeldfreimachung gemal Gut-
achten grundsatzlich im Zeitraum zwischen dem 01.11 und dem 31.03. auf3erhalb der
Hauptaktivitatszeit von Fledermausen durchzufiihren. Ein entsprechender Hinweis wird
unter C. Hinweise, 5. Artenschutz in die textlichen Festsetzungen zum nachgeordneten
Bebauungsplan Nr. 227 aufgenommen. Weitere MaRnahmen sind nicht erforderlich.
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8.2

Der Anderungsbereich umfasst ansonsten ein Wiesenareal. V6gel des Gartenlandes
bendtigen fur inren Fortbestand nicht unbedingt die Wiesenflache. Verluste von Hecken
und Geblischen als Brutplatze fir andere Gartenvogelarten sind geringfligig und kon-
nen im Rahmen der Bauleitplanung verbindlich durch Neupflanzungen ersetzt werden.
Der Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt istim Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln und zu regeln.

Boden- und Wasserschutz

GemalR Bodenkarte flir NRW des Geologischen Dienstes NRW ist innerhalb des Plan-
gebiets der Bodentyp Pseudogley-Parabraunerde vorhanden. Die B&den weisen kein
Grundwasser auf und eine schwache Staundsse. Wahrend in der nérdlichen Halfte
schluffig-lehmiger Sand vorherrscht, besteht die stidliche Halfte vorrangig aus schluffi-
gem Lehm. GemaR der Versickerungsuntersuchung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung stehen innerhalb des Plangebietes unterhalb des Mutterbodens kiesig-
feinsandige Sedimente an. Unterhalb dieser Schicht befindet sich Lolehm mit sehr
schwach tonigem Schluff. Der untersuchte Boden weist eine geringe Wasserdurchlas-
sigkeit auf. Der Flurabstand des Grundwassers steht zwischen 8,00 m und 9,00 m an.

Der Boden weist nur eine geringe Wasserdurchlassigkeit auf und ist somit nur bedingt
fur eine Versickerung geeignet.

Im Fall einer konzentrierten Niederschlagswasserversickerung ist es aufgrund der un-
terirdischen o6rtlichen Gegebenheiten mdéglich, dass es zu einer Vernassung tieferlie-
gender Nachbargrundstiicke kommt. Somit ist eine Beeintrachtigung des Gemeinwohls
nicht ausgeschlossen. Von einer Versickerung wird deshalb von Gutachterseite abge-
raten. Deshalb soll das Niederschlagswasser gedrosselt in den Regenwassersammler
mit einer Einleitmenge von 5,8 /s eingeleitet werden. Sudlich des Betriebsgebaudes
wird ein Regenriickhaltebecken mit einem Fassungsvermdgen von 180 m? und einer
maximalen Tiefe von 2,00 m in Form eines Erdbeckens angelegt. Damit ist ein Spei-
chervolumen fur ein 100jahrliches Regenereignis abgedeckt.

Bezuglich des tagesnahen Altbergbaus innerhalb des Plangebiets wurde durch die be-
ratenden Geologen und Ingenieure GmbH Prof. Dr. Heitfeld / Prof. Dr. Schetelig eine
Sichtung und Auswertung der verfigbaren Unterlagen vorgenommen. (Aachen, Januar
2020) Demnach liegt das Plangebiet im Einwirkungsbereich zweier Fl6ze, die weitest-
gehend in die Einwirkungsklasse 3 ("blau") einzustufen sind. Bei einer Realisierung des
Bauvorhabens ist lediglich eine Abnahme der Baugrubensohle durch einen Bergbau-
Sachverstandigen gern. § 36 GewO verpflichtend erforderlich; zusatzlich sollte die
Grindung verstarkt werden. Im aulersten sidwestlichen Bereich sind diese beiden
Fléze voraussichtlich in die Einwirkungsklasse | ("rot") einzustufen. Fir diesen Bereich
missen bautechnische Zusatzmalinahmen erfolgen, die aber einen vergleichsweise
geringen Aufwand bedeuten wiirden. Etwa 25 m slidwestlich des Grundstlicks befindet
sich eine alte Tageso6ffnung (Schacht) des Bergbaus. Die Schutzzone dieses Schach-
tes liegt vollstandig aufRerhalb des Grundstucks und die Ausgasungsschutzzone wird
das Grundstiick aufgrund der Anderung der westlichen Abgrenzung des Plangebietes
nicht tangieren.

Die Bezirksregierung Arnsberg hat in ihrer Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung
gemaR 4 Abs. 1 BauGB vom 10.03.2022 darauf hingewiesen, dass sich der Anderungs-
bereich Uber den auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeldern ,Aachen-Weisweiler* und
,Kreuz Aachen® befindet. Innerhalb der Erlaubnisfelder wird den jeweiligen Eigentu-
mern das befristete Recht zur Aufsuchung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb
der festgelegten Feldesgrenzen gewahrt.
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8.3

Larmschutz

Notwendige LarmschutzmalRnahmen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung gutachterlich ermittelt und innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 227 festgesetzt.

KOSTEN

Die fur das Anderungsverfahren anfallenden Kosten werden von dem Vorhabentrager
Ubernommen. Der Stadt Wirselen entstehen keine Kosten.
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1.2

UMWELTBERICHT

EINLEITUNG
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
Angaben zum Standort

Der Anderungsbereich umfasst eine ehemalige Hofanlage inklusive der unmittelbar zu-
gehdrigen landwirtschaftlichen Flachen westlich der Strale ,Am Kaiser” in zentraler
Lage von Wiirselen-Bardenberg. Der Anderungsbereich ist heute bereits Bestandteil
des Bebauungsplanes Nr. 126 1. Anderung. Ausgenommen ist lediglich ein ca. 377 m?
grolRer Bereich am westlichen Rand, der innerhalb des Flurstickes 33 liegt.

Wichtigste Ziele

Mit der Aufgabe der Hofanlage auf dem Flurstiick 8 besteht die Mdglichkeit, die im
westlichen Teilbereich des Nahversorgungszentrums Bardenberg ausgewiesene Po-
tentialflache als Einzelhandelsstandort zu nutzen. Der Betreiber der Netto-City-Filiale
im oOstlichen Teilbereich des Nahversorgungszentrums beabsichtigt, seinen Betrieb
aufgrund der bisher unglinstigen 6rtlichen Gegebenheiten in den Anderungsbereich zu
verlagern und die Verkaufsflache auf ca. 1.050 m? zu vergrof3ern. Damit soll ein mo-
derner Markt mit einem zeitgemafRen Sortiments- und Flachenkonzept ermdglicht wer-
den, der der Sicherung einer auch unter qualitativen Gesichtspunkten adaquaten woh-
nungsnahen Versorgung von Bardenberg dient.

Mit Umsetzung des Vorhabens soll eine wohnungsnahe Versorgung des Ortsteils mit
Gutern des taglichen Bedarfs nachhaltig gesichert und schadliche Auswirkungen auf
die Bevdlkerungsstruktur vermieden werden. Das Planvorhaben wird Gberwiegend von
der lokalen Nachfrage getragen und dient deshalb vornehmlich der Sicherung der ver-
brauchernahen Versorgung im Einzugsgebiet. Es sind keine negativen Auswirkungen
auf die Umwelt, auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt zu er-
warten.

Bedarf an Grund und Boden

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 5.730 m2. Diese Fla-
chen verteilen sich auf die kiinftigen Nutzungen wie folgt:

o Sondergebiet flr einen Lebensmittelfachmarkt 5.730 m?

Inhalt der Anderung

Als Art der baulichen Nutzung soll ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Le-
bensmittelfachmarkt dargestellt werden.

Umweltschutzziele aus Fachpldanen und iibergeordneten Fachgesetzen

Regionalplan

Im Regionalplan Teilabschnitt Region Aachen, Regierungsbezirk Kdin, wird der Ande-
rungsbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die Planung befindet
sich somit in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.
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Flachennutzungsplan

Der gliltige Flachennutzungsplan der Stadt Wiirselen stellt den Anderungsbereich als
Wohnbauflache (W) dar. Die Verkehrsflachen der Stralle ,Am Kaiser* werden als in-
nerortliche Hauptverkehrsstralde, die dstlich angrenzenden Flachen als Mischgebiet
(MI) ausgewiesen. Dariiber hinaus stellt der Flachennutzungsplan den Anderungsbe-
reich und die dstlich angrenzenden Flachen als ,Zentralen Versorgungsbereich® dar.

Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes | der
StadteRegion Aachen.

Bebauungsplan

Der Anderungsbereich liegt zum Uberwiegenden Teil innerhalb des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 126 1. And.

Parallel zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 227
aufgestellt, der den Bebauungsplan Nr. 126 1. And. im betroffenen Bereich durch den
Satzungsbeschluss automatisch ersetzt.

Bundesnaturschutzgesetz / Landesnaturschutzgesetz / Schutzgebiete

Neben Bestimmungen zur Eingriffsregelung und zu den Landschaftsplanen werden in
§ 30 BNatSchG und in § 42 LNatSchG NRW Biotope definiert, die dem gesetzlichen
Schutz unterliegen.

Entsprechende Flachen werden auch im Biotopkataster der LANUV (Landesanstalt fiir
Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz) gefiihrt. Weiterhin sind Regelungen zu den
FFH- (Fauna-, Flora-, Habitat-) und Vogelschutzgebieten von gemeinschaftlicher Be-
deutung sowie zu besonders geschitzten Tierarten (Artenschutz) im BNatSchG gere-
gelt.

Innerhalb des Anderungsbereiches und in seiner unmittelbaren Umgebung sind keine
gesetzlich geschitzten Biotope gemal § 30 BNatSchG und § 42 Landesnaturschutz-
gesetz (LNatSchG) vorhanden. In einer Entfernung von ca. 200 m westlich der StralRe
~-Am Grétchen® befindet sich das schutzwirdige Biotop BK-5102-0003 ,NSG Wurmtal
sudlich Herzogenrath, einschliellich Meisbach, Wirselen®, welches auch gem. § 30
BNatSchG und § 42 LNatSchG geschiitzte Biotope beinhaltet. Dartber hinaus ist es
als Naturschutzgebiet ACK-021-0003 gekennzeichnet.

Innerhalb des Anderungsbereiches und in unmittelbarer Nahe (150 m Radius) liegen
keine FFH- und Vogelschutzgebiete. Jedoch wird das ca. 200 m westlich gelegene
Wurmtal im Biotopkataster als FFH-Gebiet DE-5102-301 gefiihrt. Nordwestlich des An-
derungsbereiches in einer Entfernung von ca. 300 m befindet sich rund um die Burg
Wilhelmstein das Landschaftsschutzgebiet LSG-5102-0003.

Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft ge-
maf § 18 BNatSchG zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach
§ 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete
Malnahmen auszugleichen.
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Artenschutz

Gemal den §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG mussen bei allen Bau-
leitplanverfahren die Belange des Artenschutzes berilicksichtigt werden.

Landeswassergesetz / Wasserhaushaltsgesetz

Gemal § 44 Landeswassergesetz NRW ist das Niederschlagswasser von Grundsti-
cken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut werden, nach MalRgabe des § 55
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz zu beseitigen. Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz ist das Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder Uber eine
Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften nach wasserwirtschaftlichen Belangen ent-
gegenstehen.

Gemal} dem Kartendienst ELWAS Web des Ministerium§ fir Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz NRW befindet sich der Anderungsbereich aufierhalb
von festgesetzten und geplanten Wasserschutzgebieten.

Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u.a. einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden sowie eine Begrenzung der Bodenversiegelung
auf das notwendige Mal3. Leitziel des Bodenschutzes ist es, die Funktionsfahigkeit der
natlrlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestérten, naturraum-
spezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nachfolgend werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale des
Anderungsbereiches im Bestand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um
die eventuelle Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegentber der Planung zu er-
mitteln und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegun-
gen zu geben.

Innerhalb einer anschlieRenden Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung werden die mit der Planung verbundenen Umweltveran-
derungen und -auswirkungen herausgestellt. Bei der Beschreibung der zukiinftigen
Entwicklung des Umweltzustandes wird aufgrund der ibersichtlichen und geringen An-
zahl der Auswirkungen nicht nach direkten und indirekten, kurz- bis langfristigen, stan-
digen und vortibergehenden Auswirkungen unterschieden.

Abschlielend wird die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Pla-
nung einer Prognose bei Nichtdurchfliihrung der Planung gegenlibergestellt. AuRerdem
werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Berticksich-
tigung der Lage des Geltungsbereiches sowie der Ziele der Planung in Erwagung ge-
zogen.

Untersuchungsrelevante Schutzgiiter
Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seine Gesundheit sind insbesondere
Aspekte wie Erholung und Freizeit, Larmimmissionen etc. zu berucksichtigen. Grund-
satzlich sind die Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten zu erfiillen.
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2.1.2

Situationsbeschreibung

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 126 1. Anderung setzt fiir den Anderungsbereich
ein besonderes Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer offenen Bauweise fest.
Im Bereich der heutigen landwirtschaftlichen Nutzflachen werden keine tberbaubaren
Flachen normiert. Innerhalb der Flache befinden sich keine Flachen fir die Naherho-
lung.

Das Grundstuck liegt innerhalb des Altbergbaubereiches von Wadrselen, in dem alter
tagesnaher Grundeigentiimerbergbau zu vermuten ist.

Beurteilung der Planungsein- und auswirkungen

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird sich die heutige Situation an der
Stralde ,Am Kaiser“stadtebaulich andern. Statt einer Wohnnutzung ist zukinftig ein Le-
bensmittelfachmarkt vorgesehen.

Um die Larmimmissionen einzuschranken, werden im nachgeordneten Bebauungs-
planverfahren entsprechende Festsetzungen getroffen.

Bezuglich des tagesnahen Altbergbaus innerhalb des Plangebiets wurde durch die be-
ratenden Geologen und Ingenieure GmbH Prof. Dr. Heitfeld / Prof. Dr. Schetelig eine
Sichtung und Auswertung der verfugbaren Unterlagen vorgenommen. (Aachen, Januar
2020) Demnach liegt das Plangebiet im Einwirkungsbereich zweier Floze, die weitest-
gehend in die Einwirkungsklasse 3 ("blau") einzustufen sind. Bei einer Realisierung des
Bauvorhabens ist lediglich eine Abnahme der Baugrubensohle durch einen Bergbau-
Sachverstandigen gern. § 36 GewO verpflichtend erforderlich; zusatzlich sollte die
Grindung verstarkt werden. Im auflersten stidwestlichen Bereich sind diese beiden
Fl6ze voraussichtlich in die Einwirkungsklasse | ("rot") einzustufen. Fir diesen Bereich
missen bautechnische Zusatzmalinahmen erfolgen, die aber einen vergleichsweise
geringen Aufwand bedeuten wirden. Etwa 25 m stidwestlich des Grundstiicks befindet
sich eine alte Tageso6ffnung (Schacht) des Bergbaus. Die Schutzzone dieses Schach-
tes liegt vollstandig auflerhalb des Grundstucks und die Ausgasungsschutzzone wird
das Grundstiick aufgrund der Anderung der westlichen Abgrenzung des Anderungsbe-
reiches nicht tangieren.

Schutzgiter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Zur Beurteilung des Artenschutzes
wurde eine Artenschutzvorprifung Stufe 1 (Buro fur Umweltplanung, Dipl. Biol- U.
Haese, Stolberg, Januar 2020) durchgefiihrt. Im Anschluss wurde durch das Buro flr
Okologie & Landschaftsplanung Dr. Jurgen Prell eine Artenschutzpriifung der Stufe 2
(ASP 1) erarbeitet (Aachen, Juli 2022). Weiterhin wurde durch das Biro RaumPlan im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Bilanzierung der Eingriffs- und Aus-
gleichsmaflnahmen (Biro RaumPlan, Aachen, Marz 2023) erstellt.

Situationsbeschreibung
Der Anderungsbereich wird heute (iberwiegend als Intensivwiese genutzt.

Gemal dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind im Bereich des 4. Quadranten
der topographischen Karte des Messtischblattes Herzogenrath (5102-4) insgesamt
Vorkommen von 25 gesetzlich geschiitzten und planungsrelevanten Tierarten bekannt,
die Gegenstand der Vorprifung sind.
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Beurteilung der Planungsein- und auswirkungen

Gemal Vorpriufung kénnte die einbezogene Hofanlage einen Brutplatz einer Schleier-
eule beherbergen. Des Weiteren sind Schwalbennester und Fledermause innerhalb
des Gebdudes mdglich. Um ein Vorkommen dieser Arten abschliefiend klaren und ggf.
erforderliche SchutzmalRhahmen bestimmen zu kdnnen, wurde durch das Buro fur
Okologie & Landschafts-planung Dr. Jiirgen Prell eine Artenschutzpriifung der Stufe 2
(ASP Il) erarbeitet (Aachen, Juli 2022). Im Ergebnis konnten innerhalb der Gebdude
keine Hinweise auf substantielle Fledermausvorkommen (z.B. Wochenstuben) gefun-
den werden. Auch gab es keine Hinweise auf Schleiereulen oder Schwalben. Dennoch
ist laut Gutachter die Baufeldfreimachung grundsatzlich im Zeitraum zwischen dem
01.11 und dem 31.03. aulierhalb der Hauptaktivitatszeit von Fledermausen durchzu-
fihren. Ein entsprechender Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen zum nachge-
ordneten Bebauungsplan Nr. 227 aufgenommen.

Der Anderungsbereich umfasst ansonsten ein Wiesenareal. Tierarten, die an geschlos-
sene Waldflachen oder Gewasser gebunden sind, aber auch die Arten des groRraumi-
gen Agrar- und Offenlandes finden hier keinen Lebensraum. Nester von Greifvdgeln
oder Saatkrahen wurden im angrenzenden Baumbestand der Garten nicht gefunden.
Ansonsten finden Végel des Gartenlandes hier zwar gute Bedingungen, bendtigen flr
ihren Fortbestand aber nicht unbedingt die Wiesenflache. Fir den Steinkauz sind zwar
gute Strukturen vorhanden, aber die Gesamtflache des Griinzuges ist flr ihn zu klein.
Die Schleiereule kénnte auch deutlich groRraumiger agieren.

An einem benachbarten Gebaude wurde eine grof3e Brutkolonie von Haussperlingen
gesichtet. Sie kann erhalten bleiben, wenn hier nicht direkt angebaut wird. Verluste von
Hecken und Gebuschen als Brutplatze fur andere Gartenvogelarten sind geringfiigig
und kénnen durch Neupflanzungen ersetzt werden.

Innerhalb der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Biro RaumPlan Aachen, Marz 2023)
wurde eine Ausgleichsbilanzierung nach dem Verfahren Ludwig vorgenommen. Dem-
nach kann der Eingriff bei Umsetzung des Bebauungsplanes zu 78,7 % ausgeglichen
werden. Die Bilanzierung berticksichtigt, dass ein 6stlicher Teilbereich des Anderungs-
bereiches bereits heute entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
126 1. Anderung bebaut werden kann.

Ein Defizit von insgesamt 6.319 Punkten ist extern auszugleichen. Der externe Aus-
gleich erfolgt entsprechend dem stadtischen Ausgleichsflachenkonzept am Duffeshei-
der Weg (Flurstiick 5/4, Flur 28, Gemarkung Bardenberg). Die erforderliche Flache von
494 m? wird im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren Nr. 227 dem Bebauungsplan
zugeordnet.

Schiitzgiter Flache, Boden und Wasser

Neben den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sind in Bauleitplanverfahren die Belange der Flache und des Bodens zu berlicksichti-
gen. GemalR § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Bodenflache, Grund und Boden sparsam um-
zugehen.

Situationsbeschreibung

Der bereits bestehende Bebauungsplan Nr. 126 1. Anderung erméglicht fiir ca. 18 %
der Flache des Plangebietes bereits eine Versiegelung von 60 %. Dies entspricht einer
versiegelten Flache von insgesamt ca. 617 m?.
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Gemal Bodenkarte fir NRW des Geologischen Dienstes NRW ist innerhalb des Plan-
gebiets der Bodentyp Pseudogley-Parabraunerde vorhanden. Die Bdden weisen kein
Grundwasser auf und eine schwache Staunasse. Wahrend in der noérdlichen Halfte
schluffig-lehmiger Sand vorherrscht, besteht die stidliche Halfte vorrangig aus schluffi-
gem Lehm.

GemaR der Versickerungsuntersuchung stehen innerhalb des Anderungsbereiches un-
terhalb des Mutterbodens kiesig-feinsandige Sedimente an. Unterhalb dieser Schicht
befindet sich LéRlehm mit sehr schwach tonigem Schluff. Der untersuchte Boden weist
eine geringe Wasserdurchlassigkeit auf. Der Flurabstand des Grundwassers steht zwi-
schen 8,00 m und 9,00 m an.

Beurteilung der Planungsein- und auswirkungen

Im Rahmen einer Versickerungsuntersuchung (Krauss & Coll. Geoconsult, Oldenburg,
Mai 2021) wurde festgestellt, dass der im Untergrund anstehende Feinsand mit einem
Kf-Wert von 3,2 x 10 m/s eine geringe Durchlassigkeit aufweist und somit nur bedingt
fur eine Versickerung in Frage kommt. Im Fall einer konzentrierten Niederschlagswas-
serversickerung ist es aufgrund der unterirdischen 6rtlichen Gegebenheiten mdglich,
dass es zu einer Vernassung tieferliegender Nachbargrundstiicke kommt. Somit ist
eine Beeintrachtigung des Gemeinwohls nicht ausgeschlossen. Von einer Versicke-
rung wird deshalb von Gutachterseite abgeraten. Deshalb soll das Niederschlagswas-
ser gedrosselt in den Regenwassersammler mit einer Einleitmenge von 5,8 I/s einge-
leitet werden. Sudlich des zukulnftigen Betriebsgebaudes wird ein Regenrickhaltebe-
cken mit einem Fassungsvermogen von 180 m? und einer maximalen Tiefe von 2,00 m
in Form eines Erdbeckens angelegt. Damit ist ein Speichervolumen fir ein 100-jahrli-
ches Regenereignis abgedeckt.

Zur weiteren Ruckhaltung des Niederschlagswassers werden im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung umfangreiche Festsetzungen vorgenommen.

Generell ist der Oberboden vor den BaumalRhahmen abzufahren und im Sinne des
§ 202 BauGB wiederzuverwenden. Das Material kann in den nicht zu versiegelnden
Flachen der zu errichtenden Gebaude verbleiben, sofern es dort nicht bearbeitet oder
befahren, also nicht nachteilig verandert wird. Generelle Schutzmalinahmen beztiglich
Bauzaunen, fachgerechtem Umgang mit dem Oberboden oder Befahrbarkeit sind im
Rahmen der Realisierung zu beachten.

Innerhalb des nachgeordneten Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen, dass dau-
erhafte Hausdrainagen nicht betrieben werden durfen. Keller und Griindungen mussen
entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefuhrt
werden. Bei einer thermischen Nutzung des Erdreichs oder des Grundwassers z.B.
durch Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Schutzgiiter Luft und Klima
Situationsbeschreibung

Der zentrale Dorfplatz, der im Sidwesten von der Stral’e ,Am Kaiser® begrenzt wird,
bildet zwar einen grof3en Freibereich, gilt aber aufgrund seiner topographischen Lage
als Hochpunkt nicht als Frischluftentstehungsgebiet. Anders ist der sidwestlich des
Plangebietes gelegene Grinkorridor zu beurteilen, der in seiner westlichen Verbindung
in das Wurmtal Gbergeht.
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21.5

2.1.6

Beurteilung der Planungsein- und auswirkungen

Durch die Bebauung des Anderungsbereiches werden keine bestehenden Kaltluftab-
flusssysteme unterbrochen.

Der stidwestlich des Anderungsbereiches gelegene Griinkorridor wird durch das zu-
kinftige Betriebsgebdude geringflgig eingegrenzt. Die verbleibende Breite von ca.
30 m ist aber ausreichend, um eine Funktion als Durchliftungsgebiet aufrecht zu er-
halten. Die Durchllftung wird im westlichen Teilbereich bereits durch das Gebaude der
Gemeinschaftsgrundschule Bardenberg begrenzt.

Insofern ist damit der Einfluss der geplanten Bebauung auf das Kaltluftabflusssystem
und die Durchliftungsverhaltnisse in den angrenzenden Siedlungsgebieten insgesamt
als gering zu bewerten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Schutzziel des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild ist insbesondere die Sicherung
des Ubergangs Ort / Landschaft und dessen Erscheinungsbild in seiner Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit. Hier werden die Umweltveranderungen herausgestellt, die durch die
Anderung zu erwarten sind.

Situationsbeschreibung

Das Orts- und Landschaftsbild im Wirkungsbereich des Anderungsbereiches wird am
sudwestlichen Rand des Dorfplatzes durch eine nahezu geschlossene Bauweise in
Form einer StralRenrandbebauung gepragt. Der stidliche Bereich wird durch Privatgar-
ten dominiert, die jedoch nur wenige Laub- und Nadelbaume aufweisen. Sudlich der
Garten schlie3t sich der Grunkorridor an, der in diesem Teilabschnitt ebenfalls nur ei-
nen geringen Geholzanteil aufweist.

Beurteilung der Planungsein- und auswirkungen

Nach Realisierung des Bauvorhabens entsprechend der Festsetzungen des nachge-
ordneten Bebauungsplanes wird im sidlichen Teilbereich deutlich die zuklnftige Be-
bauung in den Vordergrund treten. Hier soll die Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des durch die Anpflanzung von Laubbdumen sidwestlich und stiddstlich des Betriebs-
gebaudes gemildert werden.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Situationsbeschreibung

Im Anderungsbereich befinden sich keine Baudenkmaler. Die abzureiRende Hofanlage
unterliegt somit nicht dem Denkmalschutz. Zum augenblicklichen Planungsstand ist
nicht abschlieRend zu klaren, ob innerhalb des Anderungsbereiches archiologische
Bodenfunde zu erwarten sind.

Beurteilung der Planungsein- und auswirkungen

Aufgrund der nicht vorhandenen Baudenkmaler und denkmalwerten Gebaude inner-
halb des Plangebietes sowie seiner direkten Umgebung ist nicht von Planungsein- und
Auswirkungen durch das Vorhaben auszugehen.
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2.1.8

2.2
2.21

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Male. Die aus methodischen Griinden schutzgutbe-
zogene Vorgehensweise der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
betrifft ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. Wechselwirkungen, die Uber
die bereits bei den einzelnen Schutzgitern berlcksichtigten Funktionszusammen-
hange hinausgehen, ergeben sich nicht.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen 12. Flachennutzungsplananderung handelt es sich um ein Son-
dergebiet fir einen Lebensmittelfachmarkt. Es soll ein Discounter mit vorgelagerter
Stellplatzanlage ermdglicht werden.

Es sind mit Umsetzung des Vorhabens keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch zu erwarten. Gemaly Artenschutzvorprifung kénnte die einbezo-
gene Hofanlage einen Brutplatz einer Schleiereule beherbergen. Des Weiteren sind
Schwalbennester und Fledermduse innerhalb des Gebdudes moglich. Um ein Vorkom-
men dieser Arten abschlieRend klaren zu kénnen und ggf. erforderliche Schutzmal}-
nahmen bestimmen zu kdnnen, wurde durch das Biiro fir Okologie & Landschaftspla-
nung Dr. Jirgen Prell eine Artenschutzprufung der Stufe 2 (ASP Il) erarbeitet (Aachen,
Juli 2022). Im Ergebnis konnten innerhalb der Gebaude keine Hinweise auf substanti-
elle Fledermausvorkommen (z.B. Wochenstuben) gefunden werden. Auch gab es
keine Hinweise auf Schleiereulen oder Schwalben. Dennoch ist laut Gutachter die Bau-
feldfreimachung grundsatzlich im Zeitraum zwischen dem 01.11 und dem 31.03. au-
Rerhalb der Hauptaktivitatszeit von Fledermausen durchzufiihren. Ein entsprechender
Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen zum nachgeordneten Bebauungsplan Nr.
227 aufgenommen.

Entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kénnen 78,7 % des Ein-
griffs innerhalb des Anderungsbereiches ausgeglichen werden. Das verbleibende De-
fizit von 6.319 Punkten ist durch entsprechende MalRnhahmen extern auszugleichen.
Der externe Ausgleich erfolgt entsprechend dem stadtischen Ausgleichsflachenkon-
zept am Duffesheider Weg (Flurstick 5/4, Flur 28, Gemarkung Bardenberg). Die erfor-
derliche Flache von 494 m? wird im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren Nr. 227
dem Bebauungsplan zugeordnet. Mit Umsetzung der externen Ausgleichsmallnahmen
verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades sind trotz der Berlcksichtigung des bereits
in Teilen bestehenden Baurechtes erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgter Bo-
den und Wasser zu erwarten. Die Schutzgiter Luft und Klima sind aufgrund nicht be-
eintrachtigter Frischluftbewegungen nicht betroffen. Fur das Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild sind Auswirkungen zu erwarten, die als mittelwertig zu bezeichnen sind.

Entwicklungsprognosen
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Realisierung des nachge-
ordneten Bebauungsplanes sind nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand vo-
raussichtlich die vorgenannten Umweltauswirkungen verbunden. Durch entsprechende
MafRnahmen kénnen negative Umweltauswirkungen minimiert werden, so dass bis auf
den Boden keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten sind.
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2.3
2.31

2.3.2

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Verzicht auf die Anderung des Flachennutzungsplanes hatte zur Folge, dass die
Nahversorgungssituation in dem Ortsteil Bardenberg nach wie vor unbefriedigend ware
und dass weiterhin etliche Verkehrsbewegungen stattfinden wiirden, um andere Stand-
orte zur Nahversorgung anzufahren, die nicht fulaufig oder mit dem Fahrrad zu errei-
chen sind.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten
Standort

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb eines regionalplanerisch festgelegten
Allgemeinen Siedlungsbereiches und innerhalb des Nahversorgungszentrums Barden-
berg. Innerhalb dieses Nahversorgungszentrums stehen keine vergleichbaren Alterna-
tivflachen zur Verfiigung. Somit kommt letztendlich nur der Standort infrage, der dem
Anderungsbereich entspricht.

Planinhalt

Aufgrund des Ziels, an diesem Standort einen grof3flachigen Einzelhandel zu ermdgli-
chen, ergeben sich keine inhaltlichen Alternativen.

ZUSATZLICHE ANGABEN
Grundlagen und technische Verfahren

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf folgende Gutachten und Stellungnah-
men zurlickgegriffen:

e Gutachterliche Stellungnahme zur Verlagerung und Erweiterung eines Netto Le-
bensmittelmarktes in Wirselen Bardenberg, GMA Gesellschaft fir Markt- und
Absatzforschung mbH, Kéln, September 2019.

o Verkehrsgutachten zur Analyse und Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen
durch die Umsiedlung des NETTO-Marktes in Wirselen-Bardenberg, BSV Bliro
fur Stadt- und Verkehrsplanung, Aachen, November 2019.

e Stellungnahme zu den bergbaulichen Verhaltnissen, Buro Prof. Dr. Heitfeld /
Prof. Dr. Schetelig, Beratende Geologen und Ingenieure GmbH, Aachen, Januar
2020.

e Stellungnahme zur Abwasserbeseitigung, Ingenieurblro Glenk VDI, Xanten, Au-
gust 2021.

e Versickerungsuntersuchung fir das Grundstick ,Am Kaiser, Wirselen, Krauss
& Coll. Geoconsult, Oldenburg, Mai 2021.

o Artenschutzrechtliche Vorprifung, Buro fir Umweltplanung Dipl. Biol. Haese,
Stolberg Januar 2020.
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e Nachtrag zur Artenschutzpriifung Stufe 1 (ASP Il), Aachen, Biiro fir Okologie &
Landschaftsplanung Dr. Jirgen Prell, Juli 2022.

e Schalltechnisches Prognosegutachten, Graner + Partner Ingenieure, Bergisch
Gladbach, Januar 2020.

o Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Biro RaumPlan Aachen, Marz 2023.

Zusammenfassung

Das Verfahren fiir die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes dient vorrangig dem
Ziel, innerhalb der Ortslage Bardenberg eine wohnungsnahe Versorgung mit Gutern
des taglichen Bedarfs sicherzustellen, um damit schadliche Auswirkungen auf die Be-
volkerungsstruktur zu vermeiden und vermeidbare Verkehrsbewegungen zu verhin-
dern.

Die gemald nachgeordnetem Bebauungsplan zu treffenden MaRnahmen fihren zum
Ausgleich aufgefiihrter Umweltauswirkungen. Ausgenommen sind die Auswirkungen
auf die Schutzguiter Boden und Wasser, die nicht kompensiert und als erheblich einge-
stuft werden.
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