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Art der baulichen Nutzung

STADT WURSELEN

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

max. 2 WE Maximalanzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude

Mal der baulichen Nutzung
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I-111
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GH
TH
FH

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaly

Zahl der Vollgeschosse zwingend
maximal zuldssige Gebaudehdhe in Meter Uber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016
(siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 2.2)

maximal zulassige Traufhéhe in Meter iber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016
(siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 2.2)

maximal zuldssige Firsthéhe in Meter Gber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016
(siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 2.2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o)

a1l

a2

Verkehrsflachen

Y R

Offene Bauweise

Bereich fur abweichende Bauweise,
Bebauung ohne Abstandsflache Giebel zulassig

Bereich fiir abweichende Bauweise,
Grenzbebauung ohne eigene Abstandsflache zulassig

Baugrenze

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

Einfahrtbereich

Bebauungsplan Nr. 235

Flur: 25 und 26

Z; .
NG M. ca. 1:5.000
Kartengrundlage © Land NRW, Datenlizenz Deutschland — Zero— Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)
Bereich: Fronhofstral’e, Neusener Stral3e (Kronenhdfe)
Gemarkung: Broichweiden

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen,
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

©

Grinflachen

Quartiers-
Platz

Flachen firr Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Quartiersplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung: Badume

Sonstige Planzeichen

FD

SD
DN 35°-45°

©181.18

Vv v

Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen

Umgrenzung von Flachen fiir Abfallbehaltersammelstellen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Zulassige Dachform Flachdach
Zulassige Dachform Satteldach

Zulassige Dachneigung in Grad

zukunftige Deckenhdhe der Fahrbahn als Bezugspunkt in Meter
Uber Normalhdhen-Null (NHN) im DHHN2016

Fassaden mit SchallschutzmafRnahmen

Anforderungen an die Gestaltung

—

Hinweise

, Sto

y Stp

zulassige Firstrichtung

Umgrenzung von Flachen fir 6ffentliche Stellplatze

Umgrenzung von Flachen fir private Stellplatze

Nachrichtliche Ubernahme:
Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

D

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Der Ausschuss fur Umwelt,
Stadtentwicklung und Mobilitat der
Stadt Wirselen hat in seiner Sitzung

am e gem. § 2 (1) BauGB
beschlossen, den Bebauungsplan
Nr aufzustellen.

Der Ausschuss fur Umwelt,
Stadtentwicklung und Mobilitat der
Stadt Wirselen hat in seiner Sitzung
am ...ooeeeveeinns beschlossen, den
Entwurf des Bebauungsplanes mit
seinen Anlagen gem. § 3 (2) BauGB
im Internet zu veréffentlichen.

Wirselen, den: .......cccoceevvvnnnnnnen.

Amtsleitung A 61

Dieser Plan wurde gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom
.......................... bis einschl.
.......................... im Internet
veroffentlicht.

Auflerdem hat dieser Plan gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom
.......................... bis einschl.
.......................... offentlich
ausgelegen.

Wirselen, den: ........ccooovvvvvvnnnnn..

Amtsleitung A 61

Der Entwurf des Bebauungsplanes
ist aufgrund von Stellungnahmen
geandert / erganzt worden.

A) Es hat eine erneute Verdéffentlichung
und zusatzlich eine erneute 6ffentliche
Auslegung gem. § 4a (3) BauGB in der
Zeit vom ......oeiiiiiiieins bis
einschlieBlich ..........ccccceeeiie
stattgefunden.

B) Von einer erneuten Veréffentlichung
wurde abgesehen. Stattdessen wurden
die Stellungnahmen der von der
Anderung betroffenen Offentlichkeit
sowie der berlhrten Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
eingeholt.

Wirselen, den: ..........oooovvevennnn...

Amitsleitung A 61

Der Bebauungsplan ist gem. § 10
BauGB durch den Rat der Stadt am
................................ als Satzung
beschlossen worden.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt
dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung und
Text mit den hierzu ergangenen
Beschlussen des Rates der Stadt
Wirselen Ubereinstimmt.

Siegel

Wirselen, den: .......cccoceevvvnnnnnnee.

Blrgermeister

Der Bebauungsplan ist gem. § 10(3)
BauGB durch Bekanntmachung vom
............................. als Satzung
rechtsverbindlich geworden.

Mit der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten und
wird mit der zusammenfassenden
Erklarung gem. § 10a (1) BauGB zu
Jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Wirselen, den: ..........cooovvvvennnn...

Amtsleitung A 61

Fir diesen Bebauungsplan gelten

das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 3.11.2017 (BGBI. | S.
3634),

die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBL. I
S. 3786),

die Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
vom 21.07.2018 (GV.NRW. 2018 S.
421),

die Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58)

jeweils in den zur Zeit gultigen
Fassungen.

Dem Bebauungsplan ist eine
Begrindung einschl. Umweltbericht
beigefiigt. Bestandteile des
Bebauungsplanes sind die
Planzeichnung und die textlichen
Festsetzungen.

Entwurf und Bearbeitung dieses
Bebauungsplanes erfolgte durch:

BKR Aachen, Noky & Simon,

Kirberichshofer Weg 6,
52066 Aachen

Wirselen, den: .......ccoceevvvvnnnennnn.

Amtsleitung A 61

Die Planunterlage dieses
Bebauungsplanes wurde in

Ubereinstimmung mit dem Liegen-
schaftskataster (Stand 10.11.2022)

angefertigt ohne értliche Uberpriifung
des Baubestandes.

Die geometrische Eindeutigkeit der
Planung wird bescheinigt.

Siegel

Koln, den: .....ccccoevvvveeeeennn.

(O.b.V.1)

Der Bebauungsplan wurde im
Koordinatensystem ETRS89/UTM
32N (EPSG Code 25832, ohne Zone
32) erstellt.

Das Hoéhenbezugssystem ist
DHHN2016 (Héhenstatus 170) mit
NHN- Hoéhen.

Der vorliegende Bebauungsplan hat
fur den Geltungsbereich
cm-Genauigkeit. Diese Genauigkeit
bezieht sich nur auf die
Geltungsbereichsgrenze und die
zeichnerischen Festsetzungen.

Die zeichnerischen Festsetzungen
der Verkehrsflachen sind aus
Koordinaten, ETRS 89, dem digitalen
Plan zu entnehmen.




