Themenkarte Nutzungszonierung (von Nord nach Sud) / Entwurfsidee i.0.M. 1 : 2.000

+ Neuanlage StraRenverkehrsflachen mit neuer nérdlicher Erschlielungsstralde und Erweiterung der Von-Arnim-Stralle

+ Wohnen im Norden, angrenzend an vorhandene Wohngebiete freistehende Mehrfamilienhduser in parkartigem Gelande

+ im Ubergang der privaten Freiflachen um die Mehrfamilienhduser zentraler 6ffentlicher Parkbereich Teilflache 1
(oberirdische Parknutzung, unterirdische Nutzung Tiefgarage der Mehrfamilienhauser); alternativ Beschrankung
des offentlichen Parkbereiches auf Flachen auRerhalb der Tiefgarage; dann soll der zwischen den Wohnge-
bauden liegende Teil halboffentlich ausgebildet werden

)

+ zentral im Plangebiet Sporthallen-/Kulturkomplex mit 3-fach Halle/Tribune, Kulturbereich mit Gastro-
nomie, Raume flir Veranstaltungen, Vereinswesen, Jugendarbeit, Kursraume, ggf. Ersatz fir Pfarr-
heim, 2-fach Sporthalle mit rickwartiger Zufahrt von der Parkstralle, Stellplatze Gber Helleter Feldchen

+ Teilflache 2 offentlicher Parkbereich

+ zentraler Marktplatz/6ffentlicher Parkplatz/Fest- und Veranstaltungsplatz; kleiner Platz-
bereich mit Verbindung zur Hauptstralte

+ Erganzung Wohnen gegeniber Seniorenhaus Serafine

+ Bereiche gemischter Nutzung (Laden, Dienstleistungen, Gastronomie im EG, ab 1.
OG Wohnen) in Erganzung der vorhandenen gemischten Nutzungen entlang der
Hauptstralle

+ Hauptstral3e und Vorbereich Kirche bilden mit Verlegung der Einmindung der Lucia-
stral’e den Kirchplatz mit Ziel Entschleunigung des Verkehrs auf der Hauptstralie

. . + Kirche mit zugehdrigen Freiflachen und Stellplatzen
Bilanzierung

Nutzung in m?

Wohnen 90.348

Gemischte Nutzungen 11.228 + Verlegung Einmiundung Luciastral3e/-Hauptstrale

Grinflachen 6.468

Sporthallen-/Kulturkomplex 6.605

Kirche 3.065

Plétze 8.761 D' N t H H M k K' h I H
StraRenfiichen 13457 ie Nutzungszonierung, insbesondere des Markt- und Kirchplatzes sowie des
gesamt beplante Flache 58.932 Verbindungsstlicks zwischen diesen Platzen ist unabhangig von vorhandenen

Liegenschafts-/Flurstiicksgrenzen dargestelit.

Stadtebauliches und grunordnerisches
Konzept i.O.M. 1 : 500
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Themenkarte Griin / Klima / Wasser i.O.M. 1 : 2.000
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+ Rickbau Walle/Entnahme Geholze um Sport-
~ platze (sparsamer Umgang mit Grund und Boden;
"‘-\[}lotwendigkeit Larm-/Sichtschutz entfallt); Baument-
ri'alqmen im Bereich heutiger Marktplatz, dreieckiger
Parkplatz sowie geringfligig um Kirche

- & \
- ‘f\‘*\ >+ Erhalt Gehélze an ParkstraBe als Kulisse
.. (Sichtschutz-/Identifikationsfunktion) und entlang

e y@rbindung zwischen kleinem Platz und Hauptstralie

<
,’/ 4 s Kjl’C e

+ Entwicklung zentraler parkartiger Bereich im

~ Norden umgeben von Wohnbebauung und 6stlich
% Sporthallen-/Kulturkomplex; Aufnahme/Riickhaltung
“von Niederschlagswasser; tw. Erhalt von Baumen
= éqfserhalb der Tiefgarage moglich

T "-':\\+ gartnerische Gestaltung Freibereiche der Wohn- und
" gemischt genutzten Bebauungen; extensive Begriinung
“Flachdacher oder schwach geneigter Dacher zur Nieder-

— schlagsriickhaltung

x

-

+ Begrunung Stell-/Parkplatze an der 3-fach Sporthalle

. zwecks Schattenwurf/Reduzierung Oberflachenaufheizung;
“,\Berﬂcksichtigung geeigneter Baumarten (Platzverhaltnisse,
, Standortbedingungen; GALK-Liste)

¢ + Erhalt/Anpflanzung von Einzelbaumen, Baumgruppen/-reihen,

< Solitargeblschen etc. zur Gliederung Freiflachen, Lenkung von

Blickachsen, Hervorhebung Wegebeziehungen mittels stresstoleranter/
‘klimafester Laubgehdlzarten (GréRenstaffelung/ Wuchsform, Bliihaspekt,
Insektenfreundlichkeit) abgestimmt auf im Siedlungsbereich oftmals besonderen
Standortverhaltnissen (Zukunftsbaum/Klimabaum)

Y.

-i: bei Satteldachgebauden Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers tber
“die belebte Bodenzone/Mulden auf3erhalb von Tiefgaragen; ansonsten Prufung An-
|schluss an RW-Kanal

~ * parkartiger Bereich (auBerhalb Tiefgarage) sowie zentraler Marktplatz konnen bei Starkregen-

'&\___j. ereignissen Niederschlage aufnehmen und kurze Zeit zurickhalten

H frl- Energieversorgung als Moéglichkeit: Solardacher (z.B. auf 3-fach Sporthalle); BHKW/Kraft-Warme-

- Koppelung (Biogas)/Brennstoffzellenheizung, Erdwarme, Sole/Wasser-Warmepumpe; alternativ
Negativhaus-/Plusenergiehausstandard (jedoch mit erheblich hdheren Baukosten verbunden)

+ Begrlinung Tiefgaragen (sofern
keine Uberlagerung mit Verkehrs-
flachen) und Larmschutzwand; je Sa
nach Architektur Vertikalgrin am Sport- "’ i
hallen-/Kulturkomplex (Berlcksichtigung Be+ ‘1
wasserungssystem) ;

+ Grindach (extensive Dachbegrinung) bei 2-flar.‘ e
Sporthalle und Dachgarten beim Kulturtrakt

-

: Reduzierung Oberflachenerwarmung durch geschickte Materialauswahl z.B. der Befestigung von
Platzbereichen/Fahrflachen, Stell-/Parkplatzen, Bevorzugung heller Materialien wegen hohem
Ruckstrahlvermégen; Vermeidung Asphalt/Bitumen; Nutzung versickerungsfahiges Pflaster

-w”f-étellplétze nordlich 3-fach Sporthalle/Besucherstellplatze bei nordlichen Mehrfamilienhausern Befesti-
' gung mit Rasengittersteinen; wenn moéglich auch bei 6ffentlichen Parkplatzen bei Neuanlage
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Themenkarte ErschlieBung / Ruhender Verkehr i.O.M. 1 :2.000/1 : 1.000

+ neue nordliche ErschlieBung/Erweiterung Von-Arnim-Stralle (8,5 m, Mischflache), Anlage 6ffentlicher Parkplatze/Baumpflanzungen; Erschlie3ung
Doppelhauser Gber neue ErschlieBung; weiterer Verlauf Von-Arnim-StralRe Einrichtungsverkehr

+ Tiefgaragenzufahrt fir 8 Mehrfamilienhauser von neuer Erschliefung (Erhaltung Gehdlzbestand Parkstralle als Kulisse); Groldgarage
mit 8,5 m breiter Zufahrt einschliel3lich Gehweg; 1,5 Stpl./Wohnung; bei 82 Wohnungen Nachweis von 123 privaten Stellplatzen;
8 oberirdische Besucherstellplatze in Erganzung zu 6ffentlichen Parkplatzen im Strallenraum

+ organisches Wegenetz innerhalb parkartiger Flachen mit Anbindung an Stra3en (Befahrung fur Rettungsdienste Uber ruck-
wartige Zufahrt Sporthallen-/Kulturkomplex)

+ Uberwindung Héhensprung 6stlich der 2-fach Sporthalle durch Treppenanlage; Lenkung von FuRgangern Richtung
Hauptstralle

+ zentraler neuer Marktplatz (ca. 3.000 m? Nutzflache); Unterbrechung Parkstralde als schnurgerade Durch-
gangsstralRe; Ziel Verkehrsentschleunigung, Verkehrslenkung um neuen Marktplatz; 86 offentliche Parkplatze
(2,65 x 5 m); Moglichkeit Anlage E-Lade- und Bikesharingstationen, sonstige Fahrradabstellung, Abfallcon-
tainer (Unterflur)

+ 11 oOffentliche Parkplatze (davon 4 Behindertenstellplatze (3,5 x 5 m)) sudlich Sporthallen-/Kulturkomplex
+ 64 Stellplatze westlich der geplanten 3-fach Sporthalle, An- und Abfahrt Uber Helleter Feldchen

+ nordliche rickwartige 6,5 m breite Erschlielung Sporthallen-/Kulturkomplex (Belieferung/Rettungs-
weg); Zufahrt von der Parkstral3e/Abfahrt Uber die Stellplatzanlage und Helleter Feldchen (Regelung
mit Schrankenanlage)

+ Neuordnung Kreuzungssituation Parkstralie/Helleter Feldchen, Verkehrsentschleunigung;
Querungshilfen (heller Asphalt/Pflaster) Hohe rickwartige Zufahrt Sporthallen-/Kulturkomplex
fur Bewohner des Seniorenhauses Serafine

+ zentrale Tiefgarage fur die gemischt genutzte Bebauung zwischen Helleter Feldchen und
HauptstralRe; Zufahrt vom Helleter Feldchen; Lage und Ausdehnung beispielhaft in Abhangig-
keit der im Rahmen der Baugenehmigung beantragten tatsachlichen Nutzung

+ vom neuen Marktplatz erreichbarer kleinerer Platz mit Verbindung zur Hauptstral3e mit
Wasserspiel; nur Befahrung von Hauptstral3e bis Tiefgarage Sparkasse; keine Durchfahrt
zum zentralen Marktplatz

+ Verlegung Einmindung Luciastrale (Mischflache)/Hauptstral3e; Schaffung leicht erhdhter
kleiner Platzbereich vor Backerei (Aulengastronomie); Optimierung Kreuzungssituation

+ Entschleunigung Verkehr Hauptstral’e durch Aufhebung Fahrbahnbegrenzungslinien, Neu-
ordnung und platzartige Gestaltung zwischen Raumkanten Bestandsbebauung; ggf. auf
HauptstraRe Markierung von Fahrradverfugungsstreifen; Erhalt Bushaltestellen, platzartige
Gestaltung unter Einbeziehung Kirchenvorplatz; Markierung Querungshilfen durch hellen
Asphalt/Pflaster; Erhalt Ampel, Verzicht auf gesonderten Linksabbieger; Schrittgeschwin-
digkeit

+ ggf. Anpassung vorhandener Stellplatze an Kirche an neu ausgebildete Einmindung Lucia-
stralRe/Hauptstralie

+ fUr jahrliche zeitgleich stattfindende Gro3veranstaltungen (Wurselener Jungenspiele/Sommerkir-
mes) Aufstellung 1 Festzelt (15 x 30 m), 6 Schaustellerbuden/Stande fur Getranke/Speisen,
1 Autoscooter und 1 Kinderkarussell; Erweiterung Platzflache durch versenkbare Poller; ggf.
Nutzung kleiner Platz mit Wasserspiel zur Aufstellung weiterer Schaustellerbuden/Stande

Themenkarte Bebauung i.0.M. 1 : 2.000

+ erganzende Wohnbebauung gegeniiber
dem Seniorenhaus Serafine

mit 3 Vollgeschossen mit zurickspringen-
dem Geschoss (max. 14 m relative Hohe)
an Parkstral3e und 2 Vollgeschossen

mit zurlckspringendem Geschoss

(max. 11 m relative Hohe)

am Helleter Feldchen,

max. 20 Wohnungen

+ im Norden 8 freistehende Mehrfamilienhduser als Solitare innerhalb eines parkartigen Gelandes
6 Mehrfamilienhauser mit 3 Vollgeschossen und zurtickspringendem Geschoss (max. 14 m relative
Hohe; 11 Wohnungen je Wohngebaude)/2 Mehrfamilienhauser mit 2 Vollgeschossen und zurick-
springendem Geschoss gegenuber Doppelhausbebauung Von-Armin-Strale (max. 11 m relative
Hohe; 8 Wohnungen je Wohngebaude); insgesamt 82 Wohnungen
Schaffung neuer Strukturen in Broichweiden; keine Ubernahme der umgebenden Baustrukturen
oder starke bauliche Verdichtung aufgrund des Themas "Wohnen in parkartiger Umgebung"

+ Positionierung des Sporthallen-/Kulturkomplexes zentral im Plangebiet
im Bereich des heutigen sudlichen Sportplatzes
kein Verstecken des Komplexes, sondern bewul3tes Erleben; Platzbildung
durch Raumkanten des Sporthallen-/Kulturkomplexes, Bestandsbebauung
(Seniorenhaus Serafine, Helleter Feldchen 44 und 46 sowie Parkstrale 1)
und erganzende neue Bebauung mit gemischten Nutzungen; heraussprin-
gender Kulturtrakt mit 3 Vollgeschossen, OKFE der beiden Hallen 184,00 m

U.NHN; OK 3-fach Halle 198,00 m u. NHN; OK 2-fach Halle 193,00 m . NHN

+ erganzende Bebauung siudlich des Sporthallen-/Kulturkomplexes sowie um den kleinen
Platz mit Wasserspiel

im Ubergang zur Reihenhausbebauung 2 Vollgeschosse mit auszubauendem Dachgeschoss
(max. 11 m relative Hohe), ansonsten 3 Vollgeschosse mit auszubauendem Dachgeschoss
(max. 14 m relative Hohe); Laden, Dienstleistungen, Gastronomie im EG, ab 1. OG Wohnungen,;
keine Angaben zur maximalen Anzahl von Wohnungen
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Plangrundlagen
(Open data; abgerufen 09 / 2021)
+ ALKIS-Daten (Shape-Daten)

+ Hohenlinien DGK5

+ Luftbilder (Baumbestand

in ungefahrer Lage digitalisiert)

+ Koordinatensystem

ETRS 89/UTM (ESPG-Code: 25832) 32N6
+ Hohenangaben in m G. NHN (DHHN 2016)
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