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»Sport- und Kulturanlagen und Markt Broichweiden-Mitte“

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
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BEBAUUNGSPLAN NR. 233 A ,SPORT- UND KULTURANLAGEN UND MARKT BROICHWEIDEN-MITTE"
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM ENTWURF

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. Bebauungsplan Nr. 233 A ,Sport- und Kulturanlagen und Markt
Broichweiden-Mitte* in Wirselen-Broichweiden

Grundlagen sind
+ das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

+ die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

+ die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 21. Juli 2018
(GV.NRW.2018 S. 421)

in den derzeit geltenden Fassungen.

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemaf 8 9 BauGB i. V. m. BauNVO)

1.  Art der baulichen Nutzung
(gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO)
(gemaf 8 9 BauGB i. V. m. 8 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport und Kultur® dient der
Unterbringung von Anlagen fir sportliche Zwecke, mit den dazugehérigen Anlagen und
Einrichtungen sowie der Unterbringung von Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke.

Zulassig sind:

- Sporthallen (Wettkampf- und Trainingshalle) einschl. der fir die Nutzung
erforderlichen Umkleide- und Nebenraume, Sanitaranlagen

- Kultur- und Veranstaltungshalle einschl. der fur die Nutzung erforderlichen
Umkleide- und Nebenraume, Sanitaranlagen

- R&ume fir soziale und kulturelle Zwecke

- der Hauptnutzung zu- und untergeordnete Blro- und Aufenthaltsraume
- Pkw- und Fahrradstellplatze

- FuRR- und Wartungswege

- die fur die Nutzung erforderlichen Nebenanlagen und sonstige erforderliche
Nebenanlagen entsprechend 8812 und 14 BauNVO

1.2 Urbanes Gebiet (MU)
(geman § 9 BauGB i. V. m. § 6a BauNVO)
(1) Zulassige Arten von Nutzungen gem. § 6a BauNVO:

- Wohngebaude,
- Geschéfts- und Blrogebaude,
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2.2
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- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisenwirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

(2) Folgende Nutzungen werden gem. 8 1 Abs. 6 und 8 1 Abs. 9 BauNVO
ausgeschlossen:
- Vergnugungsstatten
- Bordelle und bordellartige Nutzungen, Erotik-Fachmarkte und Sex-Shops
- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung

(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16 ff BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(gemaf 8 9 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der gem. Planeintrag festgesetzten Grundflachenzahl im MU-
Gebiet (GRZ 0,6) durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist bis
max. 0,7 zulassig.

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen
(gemaf § 9 BauGBi. V. m. § 16 und 18 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)

Fiur das Sonstige Sondergebiet (SO) gelten folgende Festsetzungen:
Erdgeschossful3bodenhthe

Die Hohenangaben beziehen sich auf die Oberkante des fertigen Ful3bodens des
Erdgeschosses (OKF EG). Die Hohe der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuBbodens darf maximal 1,00 m Uber der nachfolgend definierten
Bezugshohe liegen.

Bezugshohe ist die fertig ausgebaute an das Grundstiick angrenzende Verkehrsflache
(Oberkante Randstein Stral3enbegrenzung Helleter Feldchen) in H6he der Mitte der
Uberbaubaren Grundstuckflachen.

Gebaudehohe

Die zulassige maximale Gebaudehdhe (GH) ist dem Planeinschrieb zu entnehmen.
Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des fertigen Ful3bodens des Erdgeschosses
(OKF EG).

Der obere Bezugspunkt ist bei Gebauden mit Flachdachern die Oberkante des
Gebéaudes (OK Attika).
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2.2.3

Fur das Urbane Gebiet (MU) gelten folgende Festsetzungen:
Die max. Trauf- und Firsthdhe sind im Urbanen Gebiet gem. Planeintrag festgesetzt.

Die Bezugshohe ist NHN, Normalhdéhennull (NHN), Hohenanschluss: Hohenfestpunkt
5102 9 00001 mit der Hohe 191,625 m.

Als oberer Bezugspunkt der Traufhohe gilt der Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachoberflache (Oberkante Dachhaut).

Der obere Bezugspunkt der Firsthohe ist die obere Dachkante, mafigebend ist das
eingedeckte Dach.

Bei Pultdachern ist die Oberkante des hochseitigen Dachabschlusses die zuléssige
Firsthdhe.

Die festgesetzte maximale Gebaudehohe bzw. Firsthohe darf durch nutzungs- und
technikbedingte Anlagen (z. B. Warmetauscher, Anlagen der solaren
Energiegewinnung, Empfangsanlagen), die zwingend der natirlichen Atmosphare
ausgesetzt sein mussen, sowie flr Aufzugsmaschinenhauser bis zu einer Héhe von
maximal 3,00 m ausnahmsweise Uberschritten werden. Die technischen Aufbauten
mussen mindestens um das Mald ihrer Hohe von der Aufllenkante des darunter
liegenden Geschosses abriucken. Immissionsschutzrechtliche Nachweise sind zu
fuhren.

Bauweise
(gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Die Bauweise wird gem. Planeinschrieb festgesetzt.

Die abweichende Bauweise (a) entspricht der offenen Bauweise gemalf § 22 BauNVO
ohne Langenbeschrankung.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(gemafr 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen und
Baulinien festgesetzt.

Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze durch eingeschossige Wintergarten,
Terrassen und Terrassentberdachungen ist bis zu einer Tiefe von 2,0 m im Urbanen
Gebiet (MU) lediglich in den Bereichen zulassig, in denen keine zu erhaltenden
Baumstandorte bestehen. Die gem. Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen
bleiben davon unberiihrt.

An den Baulinien ist ein Vor- oder Zurucktreten von Gebauden oder Geb&audeteilen
unzulassig. Ausnahmsweise ist ein geringfligiges Zurlcktreten untergeordneter
Bauteile (z. B. Eingangsbereich) zulassig.
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5.

5.1

5.2
5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

Flachen fiir Garagen, Carports, iiberdachte Stellplitze
(geméar 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO; § 23 Abs. 5 BauNVO)

Carports und (berdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Daruber hinaus sind Stellplatze auch auf3erhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in den dafir festgesetzten
Bereichen zulassig.

Garagen sind im Plangebiet nicht zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchlassige Befestigung von Zuwegungen, Stellplatzen und Zufahrten

Stellplatze, deren Zufahrten, Wege und sonstige Freiflachen sind mit
wasserdurchlassigen Materialien (Rasengittersteine, versickerungsfahige
Pflastersteine, wassergebundene Oberflache, Schotterrasen, o. &.) auszufihren.

Dachbegrinung

Hauptbaukdrper mit Flachdach sowie Carports / Uberdachte Stellplatze mit Flachdach
oder flach geneigtem Dach (Dachneigung bis 10°) sind mit einer extensiven
Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von mindestens 12 cm zu versehen.

Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser- / Krautermischung anzuséen
oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Von der
Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen sind Dachflachen bzw. -anteile, die
als Dachterrassen oder fiir erforderliche technische Anlagen genutzt werden.

Beleuchtung

Innerhalb des Plangebiets sind fir die neu herzustellende Sportstatten-, Freianlagen-
und Gebaudebeleuchtung zum Schutz nachtaktiver Vogel, Flederméause und Insekten
nur tierfreundliche Leuchtstoffe zu verwenden (,insekten- und fledermausfreundliches
Licht® - Leuchten mit geringem Blauanteil). Das Lichtspektrum der Leuchten sollte keine
erheblichen Emissionen unterhalb von 480 nm sowie oberhalb von 640 nm aufweisen.
Das Optimum sollte zwischen 500 und 600 nm liegen (warmweif3e oder besser amber
LED).

Die Leuchten sind so auszufithren, dass sie zudem nach unten abstrahlen (keine
weitreichende, horizontale Abstrahlung) und nicht im Umfeld von potenziellen
Fledermausquartieren (siehe MalRBnahmen 6.5.2 bis 6.5.4) angebracht werden oder
diese anstrahlen. Eine gezielte und direkte Beleuchtung des Baumbestandes ist nicht
zulassig.
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6.4  Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

Glasflachen von mehr als 3 m2 GroRRe sind optisch zu unterteilen und in nicht
spiegelnder Weise auszufiihren. Alternativ kann zur Entscharfung von Gefahren
transluzentes (lichtdurchlassiges, nicht klares) Glas und sichtbar bedrucktes
Vogelschutzglas verwendet werden. Glaskonstruktionen mit Durchsicht (z.B. Uber-
Eck-Verglasung) sind zu vermeiden. Entsprechendes gilt auch fur andere Glasflachen
wie etwa Windschutz- oder Larmschutz-Verglasungen au3erhalb von Gebauden und
freistehende Glaswande.

6.5  Vorsorglich vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRhahmen)
6.5.1 CEF-Mafinahmen fir den Star

Zur Sicherstellung des Brutplatzangebotes fur den Star im Plangebiet sind mindestens
9 Nistkdsten bevorzugt an Baumen, alternativ an Geb&uden anzubringen. Das
Einflugloch hat einen Durchmesser von 45 cm aufzuweisen, Mindesthéhe 4 m,
Exposition nach Ost. Der Standort muss frei anfliegbar sein. Die Nisthilfen sollten in
der Ortslage von Broichweiden oder in der ndheren Umgebung angebracht werden.
Besonders geeignet sind Standorte mit Griinlandflaichen am Rand der westlichen und
Ostlichen Siedlungsbereiche von Broichweiden.

Die Kasten sind jahrlich auRerhalb der Brutzeit auf Funktionsfahigkeit zu tberprifen
und zu reinigen.

6.5.2 CEF-Mafinahmen fir Sommerquartiere gebaudebewohnender Fledermausarten

Zur Sicherstellung des Angebotes an Sommerquartieren fur gebaudebewohnende
Fledermausarten wie die Zwergfledermaus sind 10 Fledermauskasten aus
verschiedenen Spaltenkastentypen anzubringen. Die Ké&sten sind bevorzugt an
Gebauden, in einer Mindesthéhe von 4,0 m in unterschiedlicher Exposition, nicht
Richtung Westen, moglichst in unbeleuchteten Bereichen anzubringen. Der Standort
ist frei anfliegbar zu wéhlen. Die Nisthilfen sind in der Ortslage von Broichweiden oder
in der ndheren Umgebung (ca. 500 m Radius um das Plangebiet) anzubringen.

6.5.3 CEF-Mafinahmen fir Winterquartiere gebdudebewohnender Fledermausarten

Zur Sicherstellung des Angebotes an potenziellen Winterquartieren fur
gebaudebewohnende Fledermausarten wie die Zwergfledermaus sind 4
Fledermauskasten an Gebauden oder Briickenbauwerken im einer Mindesthéhe von
3,0 m in unterschiedlicher Exposition, nicht Richtung Westen, mdglichst in
unbeleuchteten Bereichen anzubringen. Die Kasten sind in der Ortslage von
Broichweiden oder in der ndheren Umgebung (ca. 1.000 m Radius um das Plangebiet)
anzubringen.

6.5.4 CEF-MalRnahmen fir baumbewohnende Fledermausarten

Zur Sicherstellung des Quartierangebots fir baumbewohnende Fledermausarten wie
Braunes Langohr oder Rauhautfledermaus sind 10 Fledermauskésten als Kombination
aus verschiedenen Rundkasten in 2 Gruppen zu je 5 Stuck anzubringen. Die Kasten
sind an Baumen, in einer Mindesththe von 4,0 m in unterschiedlicher Exposition, nicht
Richtung Westen, moglichst in unbeleuchteten Bereichen anzubringen. Der Standort
ist frei anfliegbar zu wéhlen. Die Nisthilfen sind in der Ortslage von Broichweiden oder
in der ndheren Umgebung (ca. 1000 m Radius um das Plangebiet) anzubringen. Die
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7.1

7.2

8.1

Kasten sind jahrlich im Winterhalbjahr (November — Mérz) auf Funktionsfahigkeit zu
Uberprufen und zu reinigen.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(geméanR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Erhalt von Geholzen

Die Gehdlze in der dafir festgesetzten Flache am westlichen Plangebietsrand sowie
die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und wahrend der
Bautatigkeiten vor Beschadigungen zu schitzen. Ausfalle sind artengleich zu ersetzen.

Fassadenbegrinung

Fensterlose Fassaden ab einer Flache von 100 m2 pro neu zu errichtendem Gebaude
sind mit Kletterpflanzen der nachfolgenden Artenliste zu begriinen. Die Umsetzung hat
in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des jeweiligen Vorhabens zu erfolgen.

Artenliste:

Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Jelangerjelieber Lonicera caprifolium
Wilde Weinrebe Vitis vinifera var. silvestris

Pflanzqualitat: Solitéar / Co. Hohe: 100-150 cm

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(gemar 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive LarmschutzmalRnahmen gegen Verkehrslarm

Zum Schutz vor Aul3enlarm missen die Aul3enbauteile schutzbedurftiger Raume unter
Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten das nach Maf3gabe von Kapitel 7
der DIN 4109-1:2018-01 erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal R’w.ges
aufweisen.

Dabei gilt nach Gleichung 6 der vorgenannten DIN-Vorschrift:
'vv,ges = La — Kraumart

Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mall R’wgs der Aul3enbauteile
schutzbediirftiger =~ Raume  der  Wohngebaude, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Birogebaude und Ahnliches muss
mindestens 30 dB betragen. Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R’y ges der
AulRenbauteileschutzbedirftiger Raume der Bettenrdume in Krankenanstalten und
Sanatorien muss mindestens 35 dB betragen.
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1.2

1.3

1.4

Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01. Der zur
Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Males R'wges der
AulRenbauteile schutzbedurftiger Raume nach Gleichung 6 der vorgenannten DIN-
Vorschrift erforderliche maf3gebliche Aul3enl&armpegel La [dB] ist in der Planzeichnung

dargestellt (siehe auch Abbildung 7.8 der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 233 (A) der Stadt Wirselen, Stoffers Akustik Ingenieurbliro bzw. unter IV. Anlage der

textlichen Festsetzungen).

Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung
nachgewiesen, dass der maf3gebliche Aul3enlarmpegel L, [dB] unter Berticksichtigung
vorhandener Gebaudekorper tatsachlich niedriger ist oder eine geringere tatsachliche
Gerauschbelastung nachgewiesen wird als in der Planzeichnung dargestellt, ist
abweichend von Satz 1 die Verwendung von Auf3enbauteilen mit entsprechend
reduzierten Bau-Schallddmm-Mafen R’y.ges ZUlassig.

Zumindest an SchlafrAumen, vor denen zur Nachtzeit Beurteilungspegel von 45 dB(A)
Uberschritten werden, ist der Einbau entsprechend ausgelegter fensterunabhangiger
Liftungsanlagen vorzusehen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die
Schallschutzmalinahmen erzielte Larmdammung nicht verschlechtert wird.

Die DIN 4109 wird bei der zustandigen Behorde vorgehalten und kann dort eingesehen
werden.

Zuordnung von Flachen und MaBRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
auBerhalb des Geltungsbereiches

(gemar 8 9 Abs. lai. V. m. 8 1a Abs. 3 BauGB)

Der externe Ausgleich gemaR 8§ 1a Abs. 3 BauGB fur die Eingriffe im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes erfolgt entsprechend der Ausgleichsverpflichtung von 66.358
Okologischen Werteinheiten nach der Methode zur o6kologischen Bewertung von
Biotoptypen von Dankwart Ludwig, aufgestellt 1990 Biro Froelich + Sporbeck durch
eine entsprechende Abbuchung vom Okokonto der Stadt Wiirselen im Bereich des
Duffesheider Weges (Okokonto Duffesheider Weg).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
(gemar § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachform

Die Dacher im Urbanen Gebiet (MU) sind als Sattel- oder Pultddcher auszubilden. Die
Satteldacher sind mit einer Neigung von 30° bis 45° zulassig, Pultdachneigung von 15°
bis 25°.

Die Gebaude im Sonstigen Sondergebiet (SO) sind als Flachdacher auszubilden. Die
maximal zulassige Dachneigung bei Flachd&chern betragt 10°.

Die Anbringung von Solarenergieanlagen, auch Solarthermieanlagen, ist unter
Berlcksichtigung der Festsetzung Nr. 2.2.3 allgemein zul&ssig.

Die Flachdacher im Plangebiet sind zu begriinen (siehe Textliche Festsetzung Nr. 6.2).
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Hinweise

Bauzeitenregelung / Fledermauskontrolle

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden gemal? 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist das
Entfernen von Gehdlzen aulRerhalb der Brutzeit von Végeln, also in der Zeit vom 1.
Oktober bis zum 28. (29.) Februar, durchzufihren.

Bei Abrissarbeiten an Gebauden bzw. Geb&udeteilen mit Quartiermdglichkeiten fur
Flederméause ist zu vermeiden, dass in Quartieren ruhende Fledermause durch die
Arbeiten gefahrdet oder gestort werden. Die Vorgehensweise bei den Kontroll-
/Schutzmafnahmen ist gemaf der jeweiligen Situation (z.B. Art und Zeitpunkt des
Eingriffes, Typ des potenziellen Quartieres, Zuganglichkeit bzw. Einsehbarkeit) zu
konkretisieren. Dies kann z.B. durch eine 06kologische Baubegleitung bei
Gebaudeabrissen (vorherige Kontrolle fur Flederméuse geeigneter Strukturen)
erfolgen.

Bei einer Fallung von Baumen mit Quartiermdglichkeiten (Lage siehe Kapitel 4.2 der
Potenzialanalyse und MaRnahmenkonzept fur Végel und Fledermause, Biro fir
Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl.-ing. Guido Beuster) sind ebenfalls
Maflinahmen vorzusehen, um mogliche Gefahrdungen von Fledermédusen zu
vermeiden, z. B. Durchfihrung der Fallung im Winter nach Kalteperioden (Zeitraum
1.12. - 28.(29.)02.). Aufgrund fehlender Eignung dieser Baume als Winterquartiere ist
in diesem Zeitraum kein Besatz durch Fledermause zu erwarten. Sollte aufgrund von
milden Winterverlaufen keine Kalteperiode eintreten, oder es muss weitere
Planungssicherheit erlangt werden, miissen die Hohlungen in den Baumen im Vorfeld
der Fallungen endoskopisch kontrolliert werden.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenbefunde und Befunde ist gemaR & 16
Denkmalschutzgesetz NRW die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45,
52385 Nideggen (Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199) unverzlglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Seismologie

Das Plangebiet befindet sich gem. vorliegendem Boden-/Baugrundgutachten (Hydro.O
Geologen und Ingenieure, Projekt-Nr. 22091, 13.02.2023) in der Erdbebenzone 3 mit
der Untergrundklasse R, Baugrundklasse B. Der zugehorige Bemessungswert der
Bodenbeschleunigung ag betragt in dieser Erdbebenzone 0,8 m/s2.

Altlasten

Gemal Auskunft der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadteregion Aachen befindet
sich innerhalb des B-Plangebietes eine Altlastenverdachtsflaiche. Es wird vermutet,
dass ein 20.000 I-Heizoltank stillgelegt und verfillt, aber nicht ausgebaut wurde. Bei
den Feld- und Laboruntersuchungen wurden keine derartigen Schadstoffbelastungen
festgestellt. Fur die Bauausfiihrung ist fur eine ggf. erforderliche Altlastenuntersuchung
bzw. — bewertung eine fachgutachterliche Begleitung einzuplanen.
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Kampfmittel

Gemal einer Luftbildauswertung der Bezirksregierung Dusseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst sind im Plangebiet Hinweise auf vermehrte
Bodenkampfhandlungen vorzufinden. Daher wird eine Uberprifung der zu
Uberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen. Sofern es nach 1945
Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléandeniveau von 1945
abzuschieben. Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine
Bohrlochdetektion empfohlen. Der Leitfaden des Kampfmittelraumdienstes auf deren
Internetseite ist zu beachten.

Grundwasserschutz

Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
muissen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgefuhrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter
Wanne planen und ausfiihren).

Bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder
Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Baumschutzsatzung

Fur das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Wirselen ,Baumschutzsatzung® vom 11. Oktober 2002 verbindlich.

Einhaltung der Immissionsrichtwerte beim Betrieb von Luft- Warmepumpen

Bei der Wahl, der Errichtung und dem Betrieb von Luft-Warmepumpe ist darauf zu
achten, dass Richtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
eingehalten werden.

Zisternennutzungq / Brauchwassergewinnung

Zur Entlastung des Entwasserungssystems und zum Schutz von Grundwasser sind im
Plangebiet dezentrale Kleinspeicher (z. B. Zisternen) zur Nutzung des von den Dach-
und Hofflachen anfallenden Regenwassers insbesondere fir die Bewasserung der
Freianlagen zu errichten. Auch die Brauchwassergewinnung (Grauwassersystem)
sollte geprift werden.

Hinweis auf die VVersorqungstrager

Die Versorgungstrager sind friihzeitig zu informieren. Vor Aufnahme von Erdarbeiten
sind bei den zustdndigen Dienststellen der Versorgungstrager die erforderlichen
Lageplane einzuholen. Auf die Richtlinien des DVGW-Regelwerks GW 125 bei
geplanten Anpflanzungen im Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel
wird hingewiesen.

Hinweis auf die Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-
Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Wurselen, Morlaixplatz 1, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 233 A ,SPORT- UND KULTURANLAGEN UND MARKT BROICHWEIDEN-MITTE"
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM ENTWURF

IV. Anlage: Auszug aus der Schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 233 (A) der Stadt Wirselen, Stoffers Akustik
Ingenieurbiro, 00.02.2025; Bericht Nr. G23 09 065/02

Farbe fiir maBgeblicher
Larmpegelbereich AuBenlirmpegel L,

I 55 R

I il At

m 65 dBF

v 70 gpt
75 dBe
A0 B - 2

= Al dB=

Ist zu interpresieren als: bis 55 dis

Ist zu interpresieren als: 56 dB bic 0 dd
Ist zu Interpresieren als: 61 dB bis 65 dB
Ist zu Interpresieren als: 66 dB bis 70 dB
ist eu Intevpretizren als: 71 dB b 75 dB

I8L eu Inberpretisren als: 76 B b B0 R

E stz interpretizren als: A0 dB b AS AR

Abbildung 7.8: Lérmpegelbereiche/Aulenldrmpegel nach DIN 4109, M =1 : 1.900,
schutzbediirftige Rdume (mit oder ohne Schlafnutzung)
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